CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Déc 1ap - Tu do - Hanh phic

[],ngay [¢] thang /*] nam [*]
HQP PONG MUA BAN CONG TRINH XAY DUNG
S6: [¢]/[¢]/HDMB
Can ct B6 luat Dan su ngay 24 thang 11 ndm 2015 va cac vian ban hudéng dan, stra d6i, bo sung;
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28 thang 11 nim 2023;

Cén ctr Nghi dinh s 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 ndm 2024 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét mot
s0 di€u cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cén ctr cac vén ban, hd so phap 1y Du an Cong vién Pai dwong Ha Long do Céng ty TNHH Mt Troi
Ha Long la Chua Pau tu.

Céc Bén dudi day gom:

1. BEN BAN CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC PiCH GIAO
DUC, Y TE THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG, THUONG MAL, DICH VU, CONG
NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP:

CONG TY TNHH MAT TROI HA LONG

Gidy Chimg Nhan Ding Ky : [e]do [e]clp lan dau ngay [e] thang [e] ndm [e] va dang
Doanh Nghiép so ky thay doi lan thir [@] ngay [@] thang [@] nam [e]

Pién thoai o [e]

Email o [e]

S6 tai khoan : [e] tai ngan hang [e]

Ma s6 thué : [e]

Dia chi try s¢ chinh o [e]

Dai dién boi . Ong/Ba[e]

Churce vu o [e]

Gidy uy quyén sb! : [e]

(sau diy goi tat 1a “Bén Ban”)
Va
Truong hop Bén Mua la té chic:

2. BEN MUA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC DiCH GIAO
DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG
NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

1 X6a noi dung ndy néu ngudi ky HPMB 1a ngudi dai dién theo phap luat cua Cong ty
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CONG TY [o]

Gidy chimg nhén ddngky doanh  :  [e] do [#] cip [] ngay [e]
nghiép so
Dai dién bdi : Ong/Ba [e]
Thé can cudc cong dan/HO @ [e] cip ngay: [e] tai [e]
chiéu so
Chitrc vu © ]
Gidy uy quyén (néu co) : [e] ngay [e]
do [e] - Nguoi dai dién theo phap luat ky
bia chi tru s6 chinh o [e]
bién thoai © ]
Email  [e]
S6 tai khodn : [e] tai Ngan hang [e]
Ma s thué D[]

Trwong hgp Bén Mua la ca nhéan:

2. BEN MUA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU MUC DiCH GIAO
DUC, Y TE, THE THAO, VAN HOA, VAN PHONG, THUONG MAI, DICH VU, CONG
NGHIEP VA CONG TRINH XAY DUNG CO CONG NANG PHUC VU HON HQP

ONG/BA [e]
CCCD/Thé cin cuéc/HO chiéusd @ [o] cip ngay [e] tai [e]

Noi ding ky cu tro? © [o]

bia chi lién hé : [e]

Email . [e]

bién thoai o]

Cung Ve/Chang la : BA/ONG [e]
CCCD/Thé cin cuéc/HO chiéusé @ [o] cip ngay [e] tai [e]
Noi dang ky cu tra® © o]

bia chi lién hé . [e]

Email o]

Dién thoai : [e]

(Sau day goi la “Bén Mua”)
Bén Ban va Bén Mua dugc goi chung 1a “Hai Bén” va goi riéng la “Bén”.

Hai Bén thér}g nhét ky két Hop dong mua ban cdng trinh xay dung c6 cong nang phuc vu muc dich
gido duc, y teé, thé thao, \:ﬁn hoa, van phong, thuong mai‘, dich vy, cong nghiép va cong trinh xay dung
¢6 cong nang phuc vu hon hop (sau day goi la “Hop Pong”) nay véi cac ndi dung sau day:

2 Pién noi dang ky thuong tri theo cin cude cong dan hoidc thong tin hién thi trén Gng dung VNelD.
3 Pién noi ding ky thudng tra theo cin cudc cong dan hodc thong tin hién thi trén ing dung VNelD.
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Piéu 1. Céc thong tin vé cong trinh xiy dung cé cong niing phuc vu muc dich gido duc, y té, thé
thao, van héa, vin phong, thwong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong
nang phuc vu hon hop

1.

b)

b)

Vi tri cong trinh xay dung c6 cong ning phuc vu muc dich gido duc, y té, thé thao, van hoa, vin
phong, thuong mai, dich vu, cong nghiép va cong trinh xay dung c6 cong nang phuc vu hon
hop: Chi tiét Cong trinh xay dung (s6 hiéu, s0Thira/16 dét s6)dugc quy dinh tai Phy luc s6 [...]
dinh kém Hop Pong (“Cong Trinh Xay Dung”) thudc Du an Cong vién Dai duwong Ha Long
(“Sun Elite City - phan khu ....”) (hodc tén goi khac theo quyét dinh cua Cha Pau Tu hodc Co
quan c6 tham quyén tai ting thoi dlem) c6 dia chi tai phudng Bai Chay va phuong Hong Gai,
tinh Quang Ninh, Viét Nam (“Du An”).

Thong tin vé quy hoach c¢ lién quan dén Cong Trinh Xay Dung: ) )

- Quyet dinh s6 4405/Qb-UBND ngay 15/5/2025 cua UBND thanh pho Ha Long v/v quyét
dinh phé duyét Bidu chinh quy hoach chi tiét ty I& 1/500 Cong vién Dai Duong Ha Long tai
phuong Bai Chay, Hong Gai, Bach Dang va Tran Hung Pao, thanh phé Ha Long.

Quy mo6 cta Cong Trinh Xay Dung:

Dién tich xay dung: Puoc quy dinh chi tiét tai Phu luc [...] dinh kém Hop Ddng

Tong dién tich san xay dung: Pugc quy dinh chi tiét tai Phu lyc [...] dinh kém Hop bdng Tong

dién tich str dung dat: Puoc quy dinh chi tiét tai Phu luc [...] dinh kém Hop Bong, trong d6:

i.  Sirdung riéng: Pugc quy dinh chi tiét tai Phu luc [...] dinh kém Hop Ddng.

ii. St dung chung (néu co): Pugc quy dinh chi tiét tai Phy lyc [...] dinh kém Hop bong. Tuy
nhién, Bén Mua dugc st dung cac Khu Vye Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung quy
dinh tai Tiéu muc 02 dinh kém Phu luc 4 vé Noi Quy Khu D6 Thi (“N¢i Quy Khu Do
Thi”) (Khai niém Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung dugc quy dinh tai Khoan
1 biéu 2 Phu luc 4 Hop Dong).

iii. Muc dich st dung dit: Dat thuong mai dich vu.

iv. Ngudn gbc sir dung dat: Nha nudc cho thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué.

Thong tin phap 1y Dy An:

Gidy to yé dau tu: )

- Quyeét dinh s6 1969/QDb-UBND ngay 13/6/2025 caa UBND Tinh Quang Ninh quyét dinh

chap thuan diéu chinh chu truong dau tu du an Cong vién Pai Duong Ha Long, thanh phé
Ha Long.
Gidy to vé quyén sir dung dét:

- Quyét dinh s6 3580/QD-UBND ngay 20/9/2025 ciia UBND tinh Quang Ninh vé viéc hiuy
bo Quyét dinh s6 3354/QD-UBND ngay 31/8/2020 cia UBND tinh; chuyén muc dich, diéu
chinh quyét dinh giao, thué dit cho Céng ty TNHH Mat troi Ha Long dé thuc hién duy &n
Cong vién Pai Duong Ha Long tai phuong Béi Chay, tinh Quang Ninh.

Dic diém, tinh chat, cong nang st dung, chét luong ctia Cong Trinh Xay Dung:

Muc dich sir dung Cong Trinh Xay Dyng: Cong trinh Thuong mai dich vu, du lich thp tang
Nam hoan thanh viéc xay dung: dy kién [e]

Loai Cong Trinh X4y Dyng: Cong trinh Thuong mai dich vy, du lich thap tang.

Thuc trang cac céng trinh ha tﬁng, dich vu lién quan dén Cong Trinh Xay Dung: PBa hoan thanh
xay dung co s¢ ha tang k¥ thuat tuong tng theo tién do Dy An.



7.

Céc han ché' vé quyén so hitu, quyén sir dung Cong Trinh Xay Dung (néu co): theo quy dinh
tai Hop Dong.

Piéu 2. Gia mua ban Céng Trinh Xiy Dung

1.

b)

b)

d)

f)

9)

Tong gia mua ban Cong Trinh Xay Dung la: Dugc quy dinh chi tiét tai Phy luc [...] dinh
kém Hop Pong (“Tong Gia Ban Cong Trinh Xay Dung”)

Tong Gia Ban Cong Trinh Xay Dung nay da bao gérr] Gia Ban Cong Trinh Xay Dung va thué
gia tri gia tang (néu Bén Ban thudc dién phai nop thué gia tri gia tang). Cu thé:

Gia ban Cong Trinh Xay Dwng la: Puoc quy dinh chi tiét tai Phy lyc [...] dinh kem Hop
DPdng (“Gia Ban Cong Trinh Xay Dwng”), trong d6 d bao gom:

I Gia tri quyén sir dung dit caa Cong Trinh Xay Dung;
ii.  Giatri xy dung va tai san gin lién trén dat caa Cong Trinh Xay Dung;

iii.  Quyén sir dung déi voi Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung dugc mo ta cu
thé tgi Tiéu Muc 02 cua Phu luc 4 vé Noi Quy Khu D6 Thi dinh kém Hop DBong hoac theo
quyét dinh/théng bao cua Bén Ban/Chu Bau Tu tai ting thoi diem.

iv.  Quyén str dung cAc tién ich thuong mai khac dugc sir dung chung trong Dy An theo quyét
dinh/thong bao cua Chu Pau Tu/Bén Ban va theo chinh sach sir dung do Bén Ban ban
hanh tai tung thoi diem.

Thué gia tri gia tang 1a: Pugc quy dinh chi tiét tai Phu lyc [...] dinh kém Hop Pong. Trong

truong hop thué gia tri gia tang thay d6i, Hai Bén dong y rang Téng Gia Ban Cong Trinh Xay
Dung s& dugc diéu chinh thay doi twong ang véi phan thué gié tri gia ting thay doi.

Téng Gia Ban Cong Trinh Xay Dung quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay khong bao gdm céc khoan
sau.

Cac khoan [¢ phi truéc ba, phi va I¢ phi theo quy dinh cua phap luét lién quan den viéc thuc
hién céc thu tuc xin cap giay chitng nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi
dat (“Gidy Chirng Nhan”) cho Bén Mua. Cac khoan I& phi trudc ba, phi va 1& phi nay do Bén
Mua chiju trach nhiém thanh toan trudc khi dugc cap Gidy Chang Nhan (theo théng béo yéu
cau cia Bén Ban va/hoic co quan Nha nude co tham quyén tai ting thoi diém);

Chi phi két ndi, lap dat cac thiét bi va str dung cac dich vu cho Cong Trinh Xay Dung bao gém
nhung khong gici han: dich vy cung cap gas, dich vu buu chinh, vién thdng, truyén hinh va cac
dich vy khac ma Bén Mua st dung cho riéng Cong Trinh Xay Dung. Cac chi phi nay Bén Mua
thanh toan tryc tiép cho don vi cung cép dich vu;

Kinh phi quan ly van hanh Khu D6 Thi hang thang (khai niém “Khu D6 Thi” dugc dinh nghia
tai Khoan 1 Diéu 2 Phu luc 4 Hop Dong) (“Phi Quan Ly”); ké tir ngay ban giao Cong Trinh
Xay Dung cho Bén Mua theo thoa thuan tai Biéu 5 caa Hop Pong nay, Bén Mua c6 trach nhiém
thanh toan Phi Quan Ly theo thoa thuan tai Hop Bong nay;

Chi phi bao hiém ma Bén Mua phai chju theo quy dinh cua Noi Quy (khai niém “Ngi Quy”
dugc dinh nghia tai diem | Khoan 1 Dieu 2 Phu luc 4 Hop Dong) va quy dinh cta phap luat
(néu co);

Thué st dung dat phi ndng nghiép hang nam theo thong bao cia co quan thué dia phuong phi
hop theo quy dinh cua phap luat;

Phi ngan hang, phi chl{yén khoan va/hodc cac loai phi, 1¢ phi khac lién quan dén viéc thanh toan
(cac) dot thanh toan Tong Gid Ban Cong Trinh Xay Dyng (néu c6). Céac khoan 1€ phi va chi phi
nay do Bén Mua chiu trach nhiém thanh toén;

Phi bao tri Khu D6 Thi (“Phi Bao Tri Khu D6 Thi”) ma Bén Mua c6 nghia vu dong gop theo
quy dinh tai Hgp Bong va cac khoan phai dong bo sung khac theo théng béo cua Bén Ban, duoc
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h)

Bén Bén thu ho dé phuc vu cho viéc bao tri Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung
nam trong Khu D6 Thi va cac phan dién tich va thiét bi thudc sir dung chung cua Dy An dugc
xac dinh tai N6i Quy. Bén Ban c6 trach nhiém quan ly, sir dung Phi Bao Tri Khu D6 Thi nay
phU hop véi thoa thuan caa Hai Bén tai Noi Quy ciing nhu cac thoa thuan khac tai Hop Bong
nay

Céc khoan phi, thué, chi phi khac theo quy dinh cua phap luat, theo thoa thuan cua Hai Bén tai
Hop Bong va theo quyét dinh ctia Bén Ban ap dung chung cho Khu D6 Thi va/hodc Du An tai
timg thoi diém.

Hai Bén thong nhét ké tir ngay ban giao Cong Trinh Xay Dung va trong sudt thoi han s& hiru,
st dung Cong Trinh Xay Dung da mua thi Bén Mua phai thyc hi¢n cac nghia vu tai chinh theo
quy dinh hi€n hanh, thanh toan Phi Quan Ly va cac loai phi dich vu khac do vi¢c sir dung cac
tién ich nhu: khi dét, dién, nuée, dién thoai, truyén hinh cap, v.v. cho don vi cung cép dich vu.

Quy dinh d6i véi Gia Ban Cong Trinh X4y Dung Diéu Chinh tai thoi diém ban giao:

Déi voi Gia Ban Cong Trinh Xay Dyng Diéu Chinh quy dinh tai Khoan 9 Diéu 5 cia Hop Pong
s€ dugc tinh theo cong thirc dudi day:
GNO - (Sxdbd x HSPC)

GDC = GNO + [(Sxdtt - Sxdbd) X HSPC] + [(Sasdtt - Sasdbd) X

Sasdbd
Trong do:
GDC: Gia Ban Cong Trinh Xay Dung Diéu Chinh
GNO: Gia Ban Cong Trinh Xay Dung
Sxdbd : Tong dién tich san xdy dung tai khodn 3 Piéu 1 ciia Hop Pong
St - Téng dién tich san xdy dwng thuc té tai thoi diém ban giao
Sasdbd- Tong dién tich sir dung dat (phan sir dung riéng néu tai Khodn 3 Diéu 1 cia
Hop Dong)
Sasdrt Téng dién tich sir dung ddt thiee té (phan sir dung riéng) tai thoi diém ban giao
HSDC: Hé 56 diéu chinh 14 [o]

Pic¢u 3. Phwong thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Tt ca cac khoan thanh toan cua Hop Dong phai dugc thyc hién bang
Dong Viét Nam va bang cach chuyén khoan vao tai khoan ngan hang cua Bén Ban dugc quy
dinh tai phan dau cia Hop Bong hoac mot tai khoan khéac dugce chi dinh bang van ban bdi Bén
Bén tuy timg thoi diem hogc thanh toan bang hinh thac bu trir céng no/thoa thuan thanh toan
qua bén tha ba hoac bang phuong thirc khac do Hai Bén thoa thuan bang van ban.

2. Thoi han thanh toan:

a)  Thoi han thanh toan tién mua Cong Trinh Xay Dung: Pugc quy dinh chi tiét tai Phy luc [...]

dinh kem Hop Dong

b)  Thoi han thanh toan Phi Bao Tri Khu D6 Thi (0,5% Gia Ban Cong Trinh Xay Dung): Theo
thong bao ciia Bén Bén tai ting thoi diém (néu co).

3. Cac ndi dung thoa thuan khac:

a)  Trong truong hop Bén Mua thanh toan bat ky khoan tién nao theo Hop Pong bang chuyén
khoan thi Bén Ban s€ chi duoc xem nhu da nhan duoc khoan tién doé sau khi khoan tién da duoc
ghi c6 vao tai khoan ngan hang cua Bén Ban va/hodc thoi diém c6 hiéu luc cua Bién ban bu trur
cong no/thda thuan thanh toan.

b)  Tat ca cac khoan thué, phi ngan hang, phi chuyén tién va chi phi twong tu phai tra hodc duoc
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tinh lién quan dén khoan thanh toan néi trén hoan toan do Bén Mua chiu. Bén Mua dam béao
rang Bén Béan ludn nhan dugc day du bat ky so tién nao ma Bén Mua c6 nghia vu thanh toan
theo dung thoi han thanh toan va/hodc theo quy dinh tai Hop Bong nay.

Diéu 4. Chit lwgng cong trinh Céng Trinh Xiy Dung

1.

Bén Ban cam két bao dam chit luong cong trinh Coéng Trinh X4y Dung néu tai Diéu 1 Hop
Podng ndy theo ding thiét ké da duoc phé duyét va st dung dung (hoidc trong dwong vé cong
ning) cac vat lidu xay dung Cong Trinh Xay Dung ma Hai Bén dd cam két trong Hop Dong
nay.

Tién do xay dung: Hai Bén théng nhat Bén Ban c¢6 trach nhiém thyc hién viéc xdy dung Céng
Trinh X4y Duyng theo diing tién d6 Dy én.

Bén Ban phai thyc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha ting xa hoi phuc vu nhu
cau sir dung tai Dy An ciia Bén Mua theo dung quy hoach, thiét ké, noi dung, tién d6 Du An da
duogc phé duyét va bao dam chét luong theo ding quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nuée
quy dinh.

Bén Ban phai hoan thanh viéc x4y dung cac cong trinh ha tang phuc vu nhu cau st dung thiét
yéu ctia Bén Mua theo ndi dung Dy An va tién d6 da duoc phé duyét truée ngay Bén Ban ban
giao Cong Trinh Xay Dung cho Bén Mua, bao gdm: hé thong dudng giao thong; hé thong dién
chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé théng cung cip nudc sinh hoat, nudc thai; hé théng
thong tin lién lac theo quy dinh tai Hop Dong.

Picu 5. Giao nhian Cong Trinh Xiy Dung

L
a)

b)

b)

Diéu kién giao nhan Cong Trinh Xay Dung:

Bén Ban ban giao thd hoan thi¢n mat ngoai (khong bao gom trang thiét bi noi that) Céng Trinh
Xay Dung theo Bang tiéu chuan ban giao Cong Trinh Xay Dung quy dinh tai Phu luc 2 cho
Bén Mua vao ngay ban giao quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay.

Viéc ban giao Cong Trinh X4y Dung s& chi duoc thuc hién véi diéu kién Bén Mua hoan tit
nghia vu thanh toan theo lich thanh toan quy dinh tai Piéu 3 Hop Bong nay va da thanh toan
day du khoan tién phai tra khi ban giao, tily timg trudng hop, bao gom:

(i) Tat ca cac khoan tién dén han ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Béan theo Hop Dong
tinh dén thoi diém ban giao;

(i) Céc khoan 1ai qua han, tién phat vi pham, boi thudng thiét hai (néu c6) theo quy dinh tai
Hop Dong nay va quy dinh cua phap luat;

(iii) Phi Dich Vu Quéan L (theo dinh nghia tai diém o Khoan 1 Biéu 2 Phu lyc 4 Hop Pong)
cho 06 (sau) thang dau tién ké tir thoi diém nhan ban giao Cong Trinh Xay Dung; hodc
theo thong bao/chinh sach cia Bén Ban tai tirng thoi diem.

Bén Ban ban giao Cong Trinh Xay Dyng cho Bén Mua vao: [¢] (“Ngay Ban Giao Dy Kién”)

Viéc ban giao Cong Trinh Xay Dung c6 thé sém hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh
tai khoan nay (“Ngay Ban Giao Thuc T&”), nhung khong dugce cham qué [e] ([¢]) ngay ké tir
thoi diém dén han ban giao Céng Trinh Xay Dyng cho Bén Mua;

Trudng hop ban giao Cong Trinh Xay Dyng sém hon hodc mudn hon so véi thoi diém dugc
quy dinh tai diém a Khoan nay, Bén Ban phai c¢6 vin ban thong bao cho Bén Mua biét 1y do
ban giao sém hodc mudn Cong Trinh Xay Dung. Trong trudng hop nay, Hai Bén thong nhit
thoi han ban giao dy kién méi s& duoc quy dinh tai thong bao cia Bén Ban.

Trudc ngay ban giao Cong Trinh Xay Dung tdi thiéu [e] ([e]) ngay, Bén Ban phai giri van ban
thong bao cho Bén Mua vé thoi gian, dia diém va thii tuc ban giao Cong Trinh Xay Duyng
(“Thong Bao Ban Giao”).



b)

Cong Trinh Xay Dung duoc ban giao cho Bén Mua phai theo dung thiét ké da duoc duyét; phai
sir dung dtng (hodc twong duong vé cong ning) cac thiét bi, vat liéu néu tai Bang tiéu chuin
ban giao Cong Trinh Xay Dung ma Hai Bén di thoa thuén tai Phu luc 2 cia Hop Dong, trir
truong hop Hai Bén c6 thoa thuan khac.

Vao ngay ban giao Cong Trinh Xy Dung tai Thong Bao Ban Giao, Bén Mua hodc nguoi dugc
Uiy quyén hop phép ctia Bén Mua phai dén kiém tra tinh trang thyc t& Cong Trinh Xay Dyng s0
v6i thoa thuan trong Hop Dong nay, cung voi dai dién cua Bén Ban do dac lai dién tich str dung
thyc t& Cong Trinh X4y Dung va ky vao bién ban ban giao Céng Trinh Xay Dung (“Bién Bén
Ban Giao”).

Trudng hop Bén Mua hoic ngudi dugc Bén Mua iy quyén hop phap khong dén nhan ban giao
Cong Trinh X4y Dung trong thoi han tai Théng B4o Ban Giao hoic dén kiém tra nhung khong
nhan ban giao Cong Trinh Xay Dung ma khong c6 1y do chinh dang (trur trudng hop quy dinh
tai diém g Khoan 1 Piéu 10 ctia Hop DPong nay) thi ké tir ngay hét thoi han ban giao Céng Trinh
Xay Dung theo thong béo ciia Bén Ban, Bén Ban dugc quyén lya chon xtr 1y nhu sau:

Bén Mua dugc xem la di dong ¥, chinh thirc nhan ban giao Cong Trinh X4y Dung theo thyc té
va Bén Bén di thyc hién xong trach nhiém ban giao Cong Trinh X4y Dung theo Hop Pong,
Bén Mua khong dugc quyén néu bat cir 1y do khong hop 1y nao dé khong nhan ban giao Cong
Trinh Xay Dyng. Dé 1am 13, trong truong hop niy, Bén Mua van ¢ trach nhiém thanh toan cho
Bén Ban Gia Ban Cong Trinh Xay Dung cuia 1an thanh toan cudi ciing theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu 3 Hop Pong; dong thoi Bén Mua duoc coi 1 ty nguyén thuc hién thu tuc dé nghi cap
Giéy Chung Nhan va hoan toan chiu trach nhi¢m vé viéc thuc hién thu tuc dé nghi cép Giéy
Chting Nhan va cac van dé, nghia vy phat sinh tir viéc Bién Ban Ban Giao khong c6 chit ky cta
Bén Mua; hoac

Bén Mua duogc xem 1a da tir chdi nhan ban giao Cong Trinh Xay Dung va nhu vay s& dugc coi
12 Bén Mua vi pham Hop Déng va dugc xt 1y theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 11 ciia Hop Dong
nay.

Hai Bén thong nhét rang, truong hgp Bén Mua khong nhan ban giao Cong Trinh Xy Dung
nhu quy dinh tai diém a Khoan 4 Diéu 5 Hop Pong nay thi thoi diém duoc xem 1a Bén Mua da
ky Bién Ban Ban Giao s& dugc xac dinh 1a ngay hét thoi gian nhan ban giao Cong Trinh Xay
Dung theo thong bao ctia Bén Ban.

Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao hodc thoi diém Bén Mua dugc xem 1a d3 nhan
ban giao Cong Trinh Xay Dyng, Bén Mua dugc quyén so hitu Cong Trinh Xay Dung va chiu
moi trach nhiém lién quan dén Cong Trinh Xay Dung, ké ca truong hop Bén Mua c6 sir dung
hay chua str dung Cong Trinh X4y Dung.

Maic du c6 cac quy dinh khac tai Hop Déng nay, tai thoi diém ban giao, viéc thay ddi vé vat
lidu, thi€t bi nhu néu tai Phu lyc 2 s& khong duoc coi la Iy do d¢ Bén Mua tir ch6i nhén ban giao
Cong Trinh Xay Dung theo quy dinh ctia Hop Dong nay.

Tai thoi diém ban giao Cong Trinh X4y Dyng, néu Bén Mua phét hién Cong Trinh Xay Dung
c6 khiém khuyét, sai s0t so voi mo ta tai Hop Dong, trur truong hop quy dinh tai Khoan 6 Dleu
nay, Bén Mua c6 quyén ghi rd nhitng khiém khuyét, sai sot vao ban dé nghi sira chita theo mau
do Bén Ban quy dinh va yéu cau Bén Ban sira chita, khic phuc. Viéc Cong Trinh Xay Dyng ¢
cac khiém khuyét, sai sot nay s& khong duoc coi 13 1y do dé Bén Mua tir chdi nhan ban giao
Cong Trinh Xay Dung theo quy dinh ctia Hop Dong nay. Di vai cac khiém khuyét, sai sot
dugc Bén Ban chap thuan, Bén Ban c6 trach nhiém sira chita cac khiém khuyét hay sai sot d6
cua Cong Trinh Xay Dung ghi nhén trong ban dé nghi stra chita theo cac quy dinh vé bao hanh
Cong Trinh Xay Dung tai Diéu 6 cia Hop Pong nay.

Trong truong hop Bén Mua ky ban dé nghi stra chita va khong nhéan ban giao Cong Trinh Xay
Dung, sau khi Bén Ban da hoan thanh viéc khac phuc nhiing khiém khuyét va nhirng sai sot do



10.

nhu yéu cau tai ban dé nghi sira chita, Bén Bén s& gui thong bao dé Bén Mua dén nhan ban giao
Cong Trinh Xay Dyng va Bén Mua c6 nghia vu nhan ban giao Cong Trinh Xay Dung phu hop
véi quy dinh tai cac Khoan 4, 5 va 6 Diéu nay.

Vé chénh 1éch dién tich tai thoi diém ban giao

Hai Bén dong ¥ va chap nhan rang Tong dién tich st dung dat va/hodc Tong dién tich san xay
dung thyuc té dugc ban giao cho Bén Mua c6 thé nho hon hodc 16n hon Tong dién tich sir dung
dat va/hoic Tong dién tich san xay dung twong tng quy dinh tai Khoan 3 Diéu 1 Hop Pdng.
DPé 1am rd, Téng dién tich sir dung dét thyc té quy dinh tai khoan nay dugc hiéu la dién tich st
dung riéng thudc té)ng dién tich st dung dét tai thoi diém ban giao. Viéc chénh 1€ch dién tich
nay s& khong phai 1a 1y do dé Bén Mua c6 quyén don phuong chdm dirt Hop Pong hoic tir chdi
nhan ban giao trir truong hop quy dinh tai diém g Khoan 1 Piéu 10 Hop Dong nay.

Hai Bén dong y va xac nhan rang Gia Ban Cong Trinh Xay Dyng, thué gia tri gia ting, Phi Bao
Tri Khu D6 Thi va céc chi phi khac khong nim trong Tong Gia Ban Cong Trinh Xay Dung s&
duoc diéu chinh tuong ung voi Téng dién tich su dung dét thuc té va/hoic Téng dién tich san
xay dung thuc té; Cach thirc tinh Gia Ban Cong Trinh X4y Dyng Diéu Chinh nhu quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 2 Hop Pong nay (“Gia Ban Coéng Trinh Xiy Dung Diéu Chinh”).

Trong trudng hop theo quy dinh tai diém nay, vao ngay ban giao Cong Trinh Xay Dung, Hai
Bén sé& ky phu luc stra d6i Hop Pong (“Phu Luc Sira Pi”) dé ghi nhan thong tin diéu chinh
ctia Tong dién tich sir dung dat va/hodc Tong dién tich san xdy dung Coéng Trinh Xay Dung,
Gia Ban Cong Trinh Xay Dung Diéu Chinh, thué gia tri gia ting, Phi Bao Tri Khu D6 Thi va
cac khoan thué, phi lién quan cho phu hop. Truong hop Bén Mua khong ky Phu Luc Sua Poi
nay, Bén Mua thira nhén rang Bén Mua tur chéi nhan ban giao Cong Trinh X4y Dung va Bén
Ban c¢6 quyén don phuong chim dut Hop Dong va/hodc ap dung cac bién phap theo quy dinh
tai Khoan 3 Diéu 11 Hop Pdng véi Bén Mua.

Khi thuc hién viée diéu chinh theo quy dinh tai diém b Khoan ndy, phan gia tri chénh 1éch so
v6i ndi dung quy dinh tai Phu Luc Sura Poi s& duoc Bén Mua hay Bén Ban, tiy ting truong
hop cu thé, thanh todn hodc hoan tra cho Bén kia trong vong 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay ky
Phy Luyc Stra D6i hoic theo thoa thuin cta Hai Bén tai thoi diém ky Phu Luc Stra D6i. Truong
hop ngay hét han thanh toan hodc hoan tra tring vao ngay nghi, ngay 1€ theo quy dinh ctia phap
luat, ngay hét han thanh toan hodc hoan tra s& 1a ngay lam viéc tiép theo ngay sau ngay nghi,
ngay 1 theo quy dinh ctia phép luét.

Ké tir thoi diém nhan ban giao thuc té, moi cong viéc thi cong tai Cong Trinh Xay Dung (bao
gOm c4 16 dat noi Cong Trinh X4y Dung toa lac) déu phai dugc dang ky voi Bén Ban/Ban Quan
Ly (Khai niém “Ban Quén Ly” theo quy dinh tai diém a Khoan 1 Diéu 2 N6i Quy) va chi dugc
thyc hién sau khi Bén Ban/Ban Quan Ly chép thuan bang vin ban. Dbi véi cac thi cong lam
anh huong dén thiét ké mat ngoai cua Cong Trinh Xay Dung, két ciu, tinh chiu luc cua Cong
Trinh Xay Dung, tdng thém dién tich xay dung va dién tich khuon vién dat, chiéu cao Cong
Trinh X4y Dung, treo lip bang bién, hé thong k¥ thuat ciia Khu D6 Thi, Bén Mua phai trinh
cho Bén Ban/Ban Quéan Ly ban v& thiét ké va céc tai liéu khac c6 lién quan va phai thi cong
dung thiét ké da duoc Bén Ban/Ban Quan Ly chap thuan bang vian ban, phi hop véi quy dinh
tai Noi Quy , ndi quy thi cong (néu c6) va theo quy dinh ciia phéap luat.

Piéu 6. Bao hanh Céng Trinh Xay Dung

1.

Bén Ban c¢6 trach nhi¢ém bao hanh Coéng Trinh X4y Dung da ban theo thdéa thuén trong Hop
Dbong va quy dinh cua phap luat vé xay dung, phap luat khac c6 lién quan va cac quy dinh sta
doi, bo sung cua Nha nudce vao tung thoi diem.

Khi ban giao Coéng Trinh X4y Dung cho Bén Mua, Bén Bén phai thong bao va cung cap cho
Bén Mua 01 ban sao bién ban nghiém thu dua cong trinh Cong Trinh X4y Dung vao sir dung



theo quy dinh ctia phéap luat xay dung dé Hai Bén xac dinh thoi diém bao hanh Cong Trinh Xay
Dung.

Noi dung bao hanh Cong Trinh Xay Dyng bao gom stra chira, khic phuc céac hu hong vé két
ciu chinh cua Cong Trinh Xay Dung (dam, cot, trin san, mai, tudng, cac phan bp, lat, trat) cac
thiét bi gin lién v6i Cong Trinh Xay Dung nhu hé thong cac loai ctra, hé théng cung cap chat
aot, duong day cap dién sinh hoat, cip dién chiéu sang, hé thong cap nudc sinh hoat, thoat nudc
thai, khic phuc cac trudng hop nghiéng, lin, sut Cong Trinh Xay Dung (néu c6). Bdi voi cac
thiét bi khac gan voi Cong Trinh Xay Dung (néu co) thi Bén Ban thyc hién bao hanh theo quy
dinh cua nha san xuét hodc nha phan phbi.

Bén Ban c6 trach nhiém thyc hién bao hanh Cong Trinh Xy Dyng bang cach thay thé hoic sira
chita cac diém bj khuyét tat hodc thay thé cac trang thiét bi ciing loai c6 cong ning tuong duong
(trong pham vi bao hanh Céng Trinh X4y Dung). Viéc bao hanh bang cach thay thé hoic sira
chtra chi do Bén Ban hoac bén dugc Bén Ban uy quyén thure hién.

Bén Mua phai kip thoi thong bao bang van ban cho Bén Ban khi Cong Trinh Xay Dung ¢ cAc
hu hong thude dién duoc bao hanh va nd luc tdi da hodc tién hanh moi bién phap can thiét
va hop ly dé giam thiét hai xuong mirc thap nhat. Trong thoi han [e] ([¢]) ngay, ké tir ngay
nhan duogc thong bao cua Bén Mua, Bén Ban c¢6 trach nhi¢m thuc hién bao hanh cac hu hong
theo dung thoa thuan; Bén Mua phai tao diéu kién d¢é Bén Ban thyuc hién bao hanh Cong Trinh
Xay Dyng. Néu Bén Ban cham thuc hién viéc bao hanh ma gy thiét hai cho Bén Mua thi phai
chju trach nhiém boi thuong cho Bén Mua theo thiét hai thuc té xay ra.

Cong Trinh Xay Dung dugc bao hanh ké tir khi hoan thanh viéc xay dung va nghiém thu dua
vao st dung véi thoi han 1a 24 (hai muoi tu) thang. Thoi gian bao hanh Cong Trinh Xay Dung
dugc tinh tir thoi diém Cong Trinh X4y Duyng c6 bién ban nghiém thu dua Cong Trinh Xay
Dung vao sir dung theo quy dinh cua phap luét vé xay dung. Ddi véi cac thiét bj khac gin véi
Cong Trinh X4y Dyng (néu c6) thi Bén Ban thuc hién bao hanh theo thoi han quy dinh cta nha
san xuit hodc nha phan phdi.

Hai Bén thoa thuén vé cac truong hop khong thyc hién bao hanh Cong Trinh Xay Dung, bao
gom:
Trudng hop hao mon va khau hao thong thuong;

Trudng hop hu hong do 18i ciia Bén Mua hodc ciia bat ky ngudi sir dung hodc ciia bén thir ba
nao khac gay ra;

Trudng hop hu hong do Sy Kién Bat Kha Khang;
Trudng hop da hét thoi han bao hanh theo théa thuan tai Khoan 5 Diéu nay;

Céc truong hop khéng thudc ndi dung bao hanh theo thoéa thuan tai Khoan 3 Diéu nay, bao g@)m
cgl nhiing vt li¢u, thiét bi, bd phan do Bén Mua hoac bén thtr ba khong do Bén Bén chi dinh ty
lap dat hoac ty stra chira;

Bén Ban khong nhén dugc thong bao cua Bén Mua theo ding hinh thirc va trong thoi han quy
dinh tai Khoan 4 Diéu nay;

Sau thoi han bao hanh theo théa thuan tai Khoan 5 Piéu nay, viéc stra chira cac hu hong cua
Cong Trinh Xay Dyng thudc trach nhi€ém cua Bén Mua.

Piéu 7. Chuyén giao quyén va nghia vu

1.

Trudng hop Bén Mua c6 nhu cau thé chdp Cong Trinh X4y Dung d3 mua cho t6 chirc tin dung
dang hoat dong tai Vi¢t Nam trude khi Bén Mua duoc cép Giéy Chung Nhan thi Bén Mua phai
thong bao trudc bang vin ban dé Bén Ban cung Bén Mua lam cac tha tuc can thiét theo quy
dinh cua t6 chie tin dung do.



f)
9)

h)

)

Trong truong hop Bén Mua chwa nhan ban giao Cong Trinh Xay Dyng tir Bén Ban ma Bén
Mua ¢ nhu ciu thyc hién chuyén nhuong Hop Ddng nay cho bén thi ba (“Bén Nhéin Chuyén
Nhuwong”) thi Hai Bén phai thuc hién ding thu tuc chuyén nhuong Hop Péng theo quy dinh
ctia phap luat vé kinh doanh bét dong san (néu duoc phép). Bén Ban khong dugc thu thém bat
ky mot khoan kinh phi chuyén nhuong Hop Pong nao khi 1am thu tuc x4c nhan viéc chuyén
nhuong Hop Dong cho Bén Mua.

Truong hop Bén Mua dé nhén ban giao Cong Trinh Xay Dyng nhung ho S0 dé nghi cap Gidy
Chuing Nhan chua ndp cho co quan nha nudce c6 tham quyén, Bén Mua c6 quyén chuyén nhuong
Hop Pong mua ban theo quy dinh tai Khoan 2 Di¢u 7 Hop Dong.

Hai Bén thong nhét rﬁqg, Bén Mua chi duoc chuyén nhugng Hop Pong cho Bén Nhén Chuyép
Nhuong khi dap tmg day du tat ca cac di€u kién theo quy dinh cua phap luat v€ kinh doanh bat
dong san bao gom:

Bén Mua va Bén Nhan Chuyén Nhuong dap tng day du diéu kién chuyén nhuong theo quy
dinh cua phap luat va Hop Dong;

H6 so xin cdp Gidy Chirng Nhan cho Bén Mua chua duoc ndp cho co quan Nha nudc ¢6 thim
quyén;

Bén Nhan Chuyén Nhuong phai dap tng du cac diéu kién s¢ hitu Cong Trinh Xay Dung theo
quy dinh ctua phép luat;

Bén Mua di thanh to4n cho Bén Bén cac khoan thanh toan dén han va cac khoan 13i qua han,
phat vi pham, boi thudong (n€u c6) theo quy dinh tai Hop Pong;

Bén Mua va Bén Nhan Chuyén Nhuong s& chiu trach nhiém lién déi trong viéc thanh todn bat
ky khoan phi va chi phi nao phat sinh tir va/hodc lién quan téi viéc chuyén nhugng Hop Pong;

Bén Mua va Bén Nhan Chuyén Nhuong d3 ¢ vin ban xac nhan hoan thanh nghia vu thué;

Viéc chuyén nhugng khong bi ngan cAm theo quy dinh cua phap luat; khong bi can tré boi bat
ctr bén nao khac ma Bén Ban xét thiy co quyén va nghia vu lién quan dén viéc chuyén nhuong;

Cong Trinh Xay Dyng va/hoac Hop ddng khong bi cam cd, thé chip, khong thudc dién bi han
ché chuyén nhuong theo quyét dinh cia co quan Nha nu6e hodc khong co6 tranh chap vé6i bén
thir ba, trir truong hop ngan hang nhan thé chap dong y dé Bén Mua chuyén nhuong Hop Dong
cho bén thir ba;

Cong Trinh Xy Dung thudc dién chua hét thoi han Bén Ban hd tr ndp ho so dé nghi co quan
Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy Chung Nhan;

Céc quy dinh khac theo quy dinh ctia phap luét (néu co).

Trong cac trudng hop néu tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay, nguoi mua lai Cong
Trinh Xay Duyng hoac Bén Nhan Chuyen Nhuong Hop Pong déu duogc huong cac quyén va
phai thyc hién cac nghia vy ctia Bén Mua theo thoa thuan trong Hop Ddng nay va cac thoa
thuan khac gitra Bén Mua va Bén Ban tinh dén thoi diém chuyén nhugng Hop Bong nay (néu
cd).

Tai bat ky thoi diém nao, Bén Ban c6 quyén chuyén nhuong, chuyén giao cac quyén ctia minh
hoic sir dung bat ky quyén nio ctia minh theo Hop Ddng nhu mét bién phap bao dam cho bén
thir ba ma khong can phai c6 sy dong ¥ cua Bén Mua, véi diéu kién 1a: (i) viée chuyén nhuong,
chuyén giao hoic bién phap bao dam do6 phai dung quy dinh ctiia Hop Bong, quy dinh cta phap
luat; (ii) Bén nhan chuyén nhuong/chuyen giao s& ké thua/tlep nhan tat ca cac quyén va nghia
vu cua Bén Ban theo Hop ddng nay; va (iii) viéc chuyén nhugng, chuyen giao khong anh hudng
bat loi dén quyén va loi ich hop phap ctia Bén Mua theo Hop Pong va Bén Ban c6 vin ban
thong bao véi Bén Mua vé viéc chuyén nhuong, chuyén giao.
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7.

D¢ lam 13, céc quy dinh vé viéc chuyén nhuong Hop Dong tai Diéu nay s& ap dung trong tat ca
cac lan chuyén nhuong Hop Bong.

Piéu 8. Cac théa thuin vé phén s6 hiru chung trong Dy An va sé hiru riéng, quéan 1y vin hanh
Du An

L.
a)

b)

Phén sé hitu riéng va Phan str dung chung;

Bén Mua duoc quyén sir dung riéng d6i v6i dién tich dat gin lién voi Cong Trinh Xay Dyung va
c6 quyén s& hiru riéng doi véi Cong Trinh Xay Dung da mua nhu cac thong tin dugec mo ta,
quy dinh tai Picu 1 cia Hop Pong trén co sé tuan thu cac Noi Quy, quy dinh chung cua Dy
An;

Cac phﬁn dién tich, hang muc cong trinh xay dung thudc s¢ hitu riéng cia Bén Ban: 1a cac phﬁn
dién tich, hang muc cong trinh xay dung trong Dy 4n ma theo hd so quy hoach, thiét ké va cac
gidy to phap 1y ciia Dy 4n duoc phé duyét xac dinh cac phan dién tich, hang muc cong trinh xay
dung dé kinh doanh nhung Chu Dau Tu/Bén Ban gir lai khong ban, bao gdm nhung khong gidi
han: cong trinh van phong, thuong mai, kinh doanh dich vy, cong trinh khach san, khu nghi
dudng, truong hoc, bénh vién, trung tam thé thao, chd dd xe... va céc phﬁn dién tich/cong trinh
tién ich khac ndm ngoai phan s¢ hiru riéng ctia Bén Mua va nam ngoai phan sir dung chung
trong Du an.

Bén Ban c6 quyén so hitu riéng dbi v6i cac phan dién tich nha, cong trinh x4y dung thudc so
hiru riéng cua Bén Ban.
Céc phan dién tich, hang muc cong trinh trong dy 4n thudc so hitu chung cta cac chu s¢ hiru
Cong Trinh Xay Dung khac, cong trinh x4y dung khac trong du an: theo Tiéu muc 02 Phuy luc
04 cua Hop Pong. Cac hang muc nay c6 thé thay doi tiy timg thoi diém theo quyét dinh va
thong bao ctia Bén Ban.

Céc phan diép tich, hang muc cong trinh trong dyu an thudc sd hﬁ:u riéng cua Chi Pau Tu nhung
duoc danh dé st dung chung (né€u c06): theo quy dinh tai Hop Pong.

Chu Pau Tu, Bén Mua Coéng Trinh Xay Dung, cac chu so hitu cac phan dién tich cong trinh
trong Du An c6 quyén s hitu chung d6i v6i cac phan dién tich thudc so hiru chung. Bén Bén,
Bén Mua va cac chu s hiru khac ddi véi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dung khac co
quyén su dung chung dbi vai phén dién tich, hang muc cong trinh trong du an thudc s¢ hiru
riéng ctia Chu Pau Tu nhung dugc danh dé sir dung chung.

Cac phan dién tich dich vy, tién ich cong cong trong Du An: 1 céc dién tich sinh hoat cong
ddng, khu vuc sin choi chung caa Dy An va cac hang muc duoc xac dinh ¢6 chirc ning sir
dung, phuc vu cdng cong theo hd so quy hoach, thiét ké cua Dy An duoc phé duyét. Bén Ban,
Bén Mua va cac chu sg hitu khac (néu c6) co nghia vu tra kinh phi st dung, duy tri hoat dong
dbi vai cac phan dién tich dich vy, tién ich céng cong trong Du An theo quy ché quan 1y vén
hanh Dy An.

Quén 1y van hanh Dy An: Theo Quy ché quan ly van hanh Du An va Noi Quy dugc Cha Dau
Tu/Ban Quan Ly ban hanh theo tung thoi diém.

Diéu 9. Quyeén va nghia vu cia Bén Ban

1.
a)

Quyén cua Bén Ban:

Yéu cau Bén Mua thanh toan Tong Gia Ban Cong Trinh Xay Dung theo dung thoa thuan tai
Diéu 3 cta Hop Pdong nay va duoc tinh 13i trong truong hgp Bén Mua cham thanh toan theo
tién d6 thoa thuan tai Piéu 3 ciia Hop Pong nay; Dé lam rd, néu Bén Ban nhan dugc bat ky
khoan tién thanh toén nao tir Bén Mua ma khong du dé thanh toan cho moi nghia vu cua Bén
Mua theo quy dinh Hop Bong thi Bén Ban c6 quyén sir dung khoan tién d6 dé thanh toan cac
nghia vy cua Bén Mua theo tht ty sau: (i) thanh toan Gia Ban Cong Trinh Xay Dung va thué
gia tri gia ting qua han, Phi Bao Tri Khu D6 Thi qua han, Phi Quan Ly qué han; (ii) tién l4i
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b)

d)

f)

9)

h)

b)

cham thanh toan qua han va tién I4i cham thanh toan trong han caa tién mua Cong Trinh Xay
Dung, Phi Bao Tri Khu D6 Thi, Phi Quan Ly ; (iii) tién mua Cong Trinh Xay Dyng dén han,
Phi Bao Tri Khu D6 Thi dén han, Phi Quan Ly dén han; va (iv) tién phat, tién boi thuong va
céc khoan tién khac ma Bén Ban dugc huong (néu co);

Yéu cdu Bén Mua nhan ban giao Cong Trinh X4y Dung theo dting thoi han thoa thuén ghi trong
Hop DBong nay;

Puoc quyén tir chéi’ba‘m giao COng Trinh Xay Dung hoac ban giao ban chinh Gidy Chimg Nhan
cta Bén Mua cho dén khi Bén Mua hoan tat cac nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong
Hop Bong nay;

Pugc quyén thay ddi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh Coéng Trinh Xay Dyng céd (;ﬁng
nang tuong duong theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung; truong hop thay doi trang thiét bi,
vat liéu hoan thi¢n bén trong Cong Trinh Xay Dung thi phai c6 thda thudn bang van ban voi
Bén Mua;

Pon phuong cham dut Hop Dong theo thoa thuan tai Hop Dong nay;

Yéu cau Bén Mua ndp phat vi pham Hop Dong hodc bdi thudng thiét hai khi vi pham céc thoa
thuén thudc dién phai ndp phat hoac phai boi thuong trong Hop Bong nay hodc theo quyét dinh
cua co quan nha nudc c6 tham quyén,;

bugce bdo luu quyén s hitu va ban giao Cong Trinh Xay Dung cho dén khi Bén Mua hoan
thanh tat ca cac nghia vu thanh toan theo quy dinh tai Hop Pong nay;

Bén Ban dugc mién trir trach nhiém d6i vai cac tranh chap, khiéu kién cta bén thir ba d6i voi
hanh vi ctia Bén Mua c6 lién quan dén viéc ky két va thue hién Hop Df)ng nay cling nhu trong
qua trinh Bén Mua str dung Cong Trinh Xay Dung, trir trudng hop do 16i cia Bén Ban. Trong
qua trinh thyc hién Hop DPdng, néu cac tranh chip cua bén tht ba dbi véi Bén Mua lam anh
hudng dén quyén va loi ich hgp phéap ciia Bén Ban hodc lam anh hudng ti tién do thi cong cua
Du An thi Bén Mua va bén thir ba phai c6 trach nhiém lién d6i boi thudng céac thiét hai thuc té
phét sinh cho Bén Ban. Trong vong 15 (mudi 1im) ngay ké tir ngay nhan dugc thong bao cua
Bén Ban ma tranh chap gilra Bén Mua va bén thtr ba chua cham dut, Bén Ban dugc quyén don
phuong cham dut Hop Podng va duoc quyén 4p dung cac ché tai quy dinh tai diém b Khoan 1
Diéu 11 ctia Hop Pong;

Bén Béan dugc mién trir moi nghia vy, trach nhiém trong truong hop Bén Mua khong duoc cap
Gidy Chung Nhén theo quy dinh cua phap luat hodc ¥ kién va/hodc quyét dinh ciia co quan nha
nudc c¢6 tham quyén, trir trudng hop do 16i ciia Bén Ban;

Bén Ban dugc mién trir trach nhiém lién quan dén viéc cham ban giao trong truong hop viée
cham ban giao do 161 cia Bén Mua,;

Yéu cau Bén Mua cung cap day du toan bd cac ho so, gidy to can thiét, ndp cac khoan phi, 18
phi theo quy dinh ctia phép luat dé dé nghi co quan nha nudc cé tham quyén cap Giay Ching
Nhan;

Puoc toan quyén so hiru, str dung, quan 1y, kinh doanh, khai thac d6i voi Phan sé hiru riéng cua
Bén Ban (néu co);

Céc quyén khac quy dinh tai Hop Pong, Noi Quy va phép luat c6 lién quan.

Nghia vu cua Bén Ban:

Cung cap cho Bén Mua cac thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét Du An, quy hoach va thiét
ké Cong Trinh Xay Dung da dugc phé duyét;
Xay dung Cong Trinh Xay Dung va cac cong trinh ha tang theo dung quy hoach, ndi dung hd

so Dy An va tién d6 da dugc phé duyét, dam bao khi ban giao thi Bén Mua c6 thé sir dung va
sinh hoat binh thuong;
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9)

h)

)

K)

DPam bao chit luong xay dung, kién trac k¥ thuat va my thuat Céng Trinh Xay Dung theo dung
quy chuén, tiéu chudn thiét ké, tiéu chuan k¥ thuat hién hanh;

Bédo quan Cong Trinh Xay Dung trong thoi gian chua giao Cong Trinh X&y Dung cho Bén
Mua; thyc hién bado hanh Cong Trinh Xay Dung theo quy dinh tai cia Hop Pong nay va theo
quy dinh ctia phap luat;

Ban giao Cong Trinh X4y Dung va cac gidy to phap 1y c6 lién quan dén Cong Trinh Xay Dung
ban cho Bén Mua theo dung thoi han thoa thuan trong Hop Pong nay;

Huong dan va hd trg Bén Mua ky két hop ddng st dung dich vu v6i Chu Dau Tu/bén thir ba do
Chu Pau Tu chi dinh hoic don vi cung cip dién nudc, vién thong, truyén hinh cap khac. .

Nop tién str dung dit va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban Cong Trinh
Xay Dung theo quy dinh cua phép luat;

Lam thu tyc dé co quan nha nudc c6 thdm quyén cip Gidy Ching Nhan cho Bén Mua. Trong
truong hop nay, Bén Bén s€ c6 van ban thong bao cho Bén Mua vé viéc ndp cac giay to lién
quan d¢ Bén Ban lam thu tuc dé nghi cap Giay Ching Nhan cho Bén Mua.

Trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngdy, ké tir ngay dén han theo théng bao cua Bén Ban ma Bén
Mua khong nop day du cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén Mua tu nguyén di lam tha
tuc cip Gidy Chung Nhan; dé 1am 3, Bén Mua duoc coi 1a nop ddy du gidy to khi hd so day
du, hop 1&, dam bao theo dang cic yéu cau ciia Bén Ban dé Bén Bén c6 thé thuc hién thi tuc dé
nghi co quan nha nudc c6 tham quyén cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua theo quy dinh. Khi
Bén Mua ty nguyén lam thi tuc dé nghi cap Gidy Ching Nhan thi Bén Ban phai hd trg va cung
cap day du ho so phap 1y vé Cong Trinh Xay Dung d3 ban cho Bén Mua.

Truong hop Bén Mua ty nguyén lam thu tuc dé nghi cap Gidy Chung Nhén hodc dugce coi la tu
nguyén di lam thu tuc cap Glay Ching Nhén theo quy dinh tai diém nay, Bén Mua c6 nghia vu
thanh toan cho Bén Ban s6 tién dot cubi theo ding quy dinh tai diém a Khoan 2 Piéu 3 cua Hop
Pong nay tai thoi diém: (i) Bén Ban cung cap diy du ho so can thiét ciia Cong Trinh Xay Dung
dé Bén Mua tu thyuc hién tha tuc cap Gidy Chimg Nhan; hodc (ii) hét thoi han 15 (mudi 1am)
ngdy néu trén va Bén Béan di thong bao cho Bén Mua dén hoan thién hodc nhan ho so dé lam
thi tuc xin cap Gidy Chimg Nhan nhung qua 05 (nim) ngay theo thoi han ciia thong bao ma
Bén Mua khong thuc hién. Néu Bén Mua cham thuc hién viéc thanh toan theo quy dinh tai
khoén nay thi phai chiu ché tai theo quy dinh tai Khoan 1 Biéu 11 cia Hop Pong.

HO0 trg Bén Mua lam céc thu tuc thé chap Cong Trinh Xay Dyng da mua tai to chirc tin dung
khi ¢6 y€u cau cia Bén Mua;

Nhan iy quyén ciia Bén Mua dé mua, nhan va sir dung tién boi thuong bao hiém dbi véi bao
hiém tai san va bao hiém trach nhiém d6i véi Khu Vuc Chung va Coéng Trinh Tién ich Chung
trong toan bo thoi gian s hitu Cong Trinh Xay Dung (néu co);

Nop phat vi pham Hop Pong va boi thuong thiét hai cho Bén Mua khi vi pham cac thoa thuan
thudc dién phai nop phat hodc boi thuong trong Hop Dong nay hoic theo quyét dinh ciia co
quan nha nudc c6 thim quyén.

Picu 10. Quyén va nghia vu ciia Bén Mua

1.
a)

Quyén cta Bén Mua:

Nhan ban giao Cong Trinh Xay Dyung quy dinh tai Diéu 1 cia Hop Dong nay voi cac thiét bi,
vat li¢u néu tai Bang Tiéu Chuan Ban Giao Cong Trinh Xay Dung ma Hai Bén da thoa thuén
kém theo Hop Dong nay (hodc cac thiét bi, vat liéu c6 cong nang tuong duong) va ho so Cong
Trinh Xay Dung theo diing théa thuan trong Hop Dong nay;
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b)

d)

f)

9)

h)

d)

Puoc st dung chd dé xe 6 té/xe may trong khu vuc d6 xe ctia Dy An phu hop v6i Noi Quy,
quyét dinh va/hodc huéng din cia Chit Pau Tu/Bén Ban/Ban Quan Ly vén hanh tai timg thoi
diém;

Yéu cau Bén Ban lam tha tuc dé nghi cp Gidy Ching Nhan theo quy dinh ctia phap ludt (trir
truong hop Bén Mua tuy nguyén hodc dugc coi la tu nguyén thuc hién thu tuc nay theo thda
thuan tai diém h Khoan 2 Diéu 9 ciia Hop Pong nay);

Puoc toan quyén sé hitu, sir dung va thyuc hién cac giao dich ddi v6i Cong Trinh Xay Dung da
mua theo quy dinh ctia phap luat, dong thoi duoc sir dung cac dich vu ha ting do doanh nghiép
dich vu cung cép truc tiép hoic thong qua Bén Ban/Ban Quan Ly sau khi nhan ban giao Cong
Trinh Xay Dung theo quy dinh vé sir dung céc dich vu ha ting ctia doanh nghiép cung cip dich
v,

Nhén Giéy Chtng Nhén sau khi di thanh toan du 100% tién mua Cong Trinh Xay Dungva cac
loai thué, phi, 1& phi lién quan dén Cong Trinh Xay Dung theo thoa thuén trong Hop DPong nay
va theo quy dinh cua phap luat. D& 1am 3, tién mua Cong Trinh X4y Dyung bao gom (i) 100%
Téng Gia Ban Cong Trinh Xay Dung, Phi Bao Tri Khu D6 Thi va gia tri ctia phan dién tich
chénh 1éch (néu co); (ii) cac khoan tién phat, tién bdi thuong thiét hai va cac nghia vu tai chinh
khac phat sinh tir hodc lién quan dén Hop Dong (néu co); (iii) Phi Dich Vu Quan Ly theo quy
dinh (néu c6); va (iv) cac khoan 13i phat sinh (néu co);

Yéu cau Bén Ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi
theo dung ndi dung, tien d6 Dy An da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chbi nhan ban giao Cong Trinh Xay Duyng trong trudng hop (i) Bén Ban khong
hoan thanh viéc xay dung va dua vao st dung cac cong trinh ha ting phuc vu nhu cau st dung
thiét yéu, binh thuong ctia Bén Mua theo ding thoa thuan tai Khoan 4 Diéu 4 cua Hop Pong
nay; hoac (ii) trong trudng hop ty I¢ sai léch Téng dién tich str dung dat cua Cong Trinh Xay
Dung va/hodc tong dién tich san xdy dung Cong Trinh Xay Dung thuc té vuot qua = [¢]% ([¢])
so v6i dién tich ghi trong Hop Pdong nay. Viéc tir chdi nhan ban giao Cong Trinh Xay Dyng
trong truong hop nay khong bi coi 1a vi pham cac diéu kién nhan ban giao Céng Trinh Xay
Dung cua Bén Mua d6i v6i Bén Ban;

Yéu cau Bén Ban hd tro thi tuc thé chdp Cong Trinh Xay Dyng da mua tai t6 chic tin dung
trong truong hgp Bén Mua c6 nhu cau thé chap Cong Trinh Xay Dung tai to chure tin dung.

Nghia vu cua Bén Mua:

Thanh toan dﬁy da va dung han sb tién mua Cong Trinh Xay Dung theo thoa thuan tai Piéu 3
cua Hop Dong nay khong phu thudc vao viéc cd hay khong co thong bao thanh toan tién mua
Cong Trinh Xay Dung cua Bén Ban;

Nhén ban giao Cong Trinh Xay Dung theo thoa thuan trong Hop Pong nay;

Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao hodc thoi diém Bén Mua dugc xem 1a dd nhan
ban giao Cong Trinh Xay Dyng, Bén Mua hoan toan chiu trach nhiém dbi véi Cong Trinh Xay
Dung dé mua (trir cac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap ly va viéc bao hanh
Cong Trinh Xay Dung cua Bén Ban/Chu Pau tu) va ty chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri
cac hop dong bao hiém can thiét di véi moi rui ro, thiét hai lién quan dén Cong Trinh Xay
Duyng va bao hiém trach nhiém dan su phu hop voi quy dinh ctia phap luat;

Ké tir thoi diém Hai Bén ky Bién Ban Ban Giao hoac thoi diém Bén Mua duoc xem 1a da nhan
ban giao Cong Trinh X4y Dung, ké ca trudng hop Bén Mua chwa vao str dung Cong Trinh Xay
Dung thi Cong Trinh Xay Dung s€ dugc quan 1y va bao tri theo Noi Quy va Bén Mua phai tuan
thu cac quy dinh duogc néu trong Noi Quy;

Thanh toan céc khoan thué, phi va 1é phi theo quy dinh ctia phap luat ma Bén Mua phai ndp
nhu thoa thudn tai Hop Pong nay;
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9)

h)

)

k)

m)

Thanh toan cac khoan chi phi dich vu nhu: dién (bao gém tién dién, chi phi dé van hanh may
phat dién dyu phong va/hodc cac chi phi khac lién quan dén viéc str dung dién cua Bén Mua),

chi phi thu gom/xwr ly rac thai xay dung, rac thai sinh hoat va kinh doanh cua Cong Trinh Xay
Dung V.v., nudc, truyén hinh cap, truyen hinh v¢ tinh, thong tin lién lac, cac chi phi sir dung
tién ich co thu phi v.v. va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir dung ciia Bén Mua
theo quy dinh;

Str dung Cong Trinh Xay Dung ding muc dich theo quy dinh cua phap luat va theo thoa thuan
trong Hgp Dong nay;

Nop phat vi pham Hop Ddng va bdi thudng thiét hai cho Bén Ban khi vi pham céc thoa thuan
thudc dién phai ndp phat hoic bdi thuong theo quy dinh trong Hop Podng nay hoic theo quyét
dinh cua co quan nha nude c6 thim quyén;

Thyc hién cac nghia vy khac theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thdm quyén khi vi pham
cac quy dinh vé quan ly, sit dung Cong Trinh Xay Dung;

Uy quyén cho Bén Ban/Chi Pau Tu/Ban Quan Ly mua va nhan, st dung tién bdi thudng bao
hiém d6i véi (i) bao hiém tai san va bao hiém trach nhiém dbi v6i phan s¢ hiru riéng cua cha
s& hitu trong thoi han Hop Pong Thué va (ii) bao hiém tai san va bao hiém trach nhiém dbi voi
Khu Vuc Chung va Cong Trinh Tién fch Chung trong toan b thoi gian s¢ hitu Céng Trinh Xay
Dung (néu co).

Truong hop Bén Mua chdm cung cdp cac hd so, glay to, nghia vu tai chinh theo thong
béo ctia Bén Béan hoic Co quan c6 tham quyén dan téi qua trinh cdp Gidy Chung Nhéan
cho Cong Trinh Xay Dung bi kéo dai thi Bén Mua c6 trach nhi¢ém thanh toan cho Bén Ban Ban
mot khoan
14i trén s tién dot cubi cua Gia Ban Cong Trinh Xay Dung véi 13i suat 1a [+]%/ngay ([+] mot
ngay) tinh tr ngay dén han theo thong bao cua Bén Ban cho dén ngay Bén Mua hoan thanh
thanh toan, cung cap cac ho so, gidy to theo quy dinh.

C6 trach nhiém ky két Bién ban thanh ly/cham duat Hop Pong theo dung quy dinh tai
Hop Dong va ban giao ban géc Hop Pong cho Bén Ban khi Hop Dong chim dirt higu
luc vi bat ky 1y do gi. Bé lam rd, viéc Bén Mua tir chéi va/hoic khdng hoan thanh viéc
ky két Bién ban thanh Iy/chdm dit Hop Dong theo thong bao cia Bén Béan va/hodc chua
ban giao ban gdc Hop boéng cho Bén Ban s& khong lam anh huong téi ngay cham dut
hiéu lyc cua Hop Pong ciing nhu quyén va nghia vu cua Hai Bén ddi véi timg truong
hop cham dirt nhu dugc quy dinh tai Hop Dng;

Céc nghia vu khac duoc quy dinh trong Hop Ddng, Noi Quy va phap luat cé lién quan.

Pic¢u 11. Trich nhiém ciia Hai Bén va viéc xir 1y vi pham Hop Pong

1.

a)

b)

Hai Bén thong phét hinh thtre, cach thtre xtr 1y vi pham khi Bén Mua cham thanh toan theo quy
dinh tai Hop Dong nhu sau:

Ké tir ngdy dén han phai thanh toan tién mua Cong Trinh Xay Dyng theo thoa thuén tai Dicu 3
va/hodc bat ky khoan tién nao theo quy dinh ciia Hop Pong nay ma Bén Mua khong thyc hién
thanh toan thi phai thanh toan cho Bén Ban tién I4i theo I4i suit qua han trén tong s6 tién cham
thanh toan 1a: [¢]%/ngay ([e]) tinh tir ngay dén han cho dén ngay Bén Ban thuc nhan dugc
khoan thanh toan do;

Trong moi trudng hop, néu tong thoi gian Bén Mua chim thanh toan cta (cac) dot thanh toan
(bao gom ca tién 1di cham thanh toan) theo thoa thuan tai Piéu 3 cua Hop Poéng ndy vuot qua
[*] (J*])ngay thi Bén Ban co quyen ap dung bat ky mdt hodc mot s6 hodc toan bo cac bién phap
xtr ly nhu sau:

(i)  DPon phuong chim dirt Hop Ddng bang cach giri vin ban théng bao cho Bén Mua;
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b)

(i)

(ii)

(i) Ban Coéng Trinh X4y Dung cho khach hang khic ma khong can c6 sy dong y ciia Bén
Mua;

(iii) Phat Bén Mua mot khoan tién twong duong [¢]% ([¢]) Tong Gia Ban Céng Trinh Xay
Dung;

(iv) Yéu cau Bén Mua thanh toan khoan tién 1i dwoc tinh theo 14i suat qua han 13 [¢]%/ngay
([#]) trén sO tién cham thanh toan tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay Hop Pong
bi cham dt;

(v)  Yéu cau Bén Mua bdi thuong toan b thiét hai theo thiét hai thuc té phat sinh.

(vi) Truong hop Hai Bén khong thong nhat dugc tong mirc phat va boi thuong thiét hai quy
dinh tai cac muc (iii), (iv) va (v) néu trén, Hai Bén dong y rang tong muc phat va boi
thuong thiét hai s& duoc an dinh bang [¢]% ([¢]) Téng Gia Ban Cong Trinh Xay Dung.

(vii) C6 quyén (nhung khong c6 nghia vu) Ui Ngay Ban Giao Dy Kién twong tng V6i ) ngay
cham thanh toan va viéc 1Ui Ngay Ban Giao Dy Kien nay khong anh huong dén bat ky
bién phap xtr ly vi pham ndo ma Bén Ban c6 quyén ap dung theo quy dinh cta Hop Bong.

Bén Mua thtra nhan va dong y rang Bén Ban s€ chi hoan tra lai Bén Mua khoan tién Bén Ban
da nhan tir BEén Mua ma khong tinh 13i khi thoa man tat ca cac dicu kién sau:

. viéc ban Cong Trinh Xay Dyng cho ngudi mua madi da hoan thanh va Bén Ban da nhan
du so tién chuyén nhugng/thanh toan tir ngudi mua méi; va

e sau khi d3 khau trir cac khoan tién néu tai c&c muc (iii), (iv), (v) hodc (vi) diém b Khoan
1 bicu 11 Hop Bong nay va cac khoan tién khac ma Bén Mua c6 trach nhi¢ém chi tra theo
Hop Bong (néu co).

Hai Bén thong nhét hinh thirc, cach thirc xir 1y vi pham khi Bén Ban cham tré ban giao Cong
Trinh Xay Dung cho Bén Mua:

Néu Bén Mua da thanh toan tién mua Cong Trinh Xay Dung theo tién d6 thoa thuan trong Hop
Poéng nay nhung qua thoi han [e] ([¢]) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién ma Bén Ban van
chua guri thong bao ban giao Cong Trinh Xay Dung cho Bén Mua thi Bén Ban phai thanh toan
cho Bén Mua khoan tién phat vi pham véi 13i suét 1a [¢]%/ngay ([¢]) trén tong s6 tién ma Bén
Mua da thanh todn cho Bén Ban trur di céc khoan phat vi pham, boi thuong thiét hai, tién 13i ma
Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban va s6 tién ngan hang giai ngan cho Bén Bén trong truong
hop Bén Mua tham gia chuong trinh vay v6n ngan hang theo chinh sach ctia Bén Ban va duoc
tinh tir ngay thir [¢] ([¢]) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién dén ngay Bén Ban ban giao Cong
Trinh X4y Dung thuc té cho Bén Mua.

Néu Bén Mua da thanh toan tién mua Céng Trinh Xay Dung theo tién d6 thoa thuan trong Hop
Pdng nay ma Bén Ban cham thong bao ban giao Cong Trinh Xay Dyng qua [e] ([¢]) ngay ke
tir Ngay Ban Giao Dy Kién (“Ngay Phat Sinh Quyén Cham Dirt”), Bén Mua c¢6 quyén tiép
tuc thyc hién Hop Pong ndy véi thoa thuan bd sung vé thoi diém ban giao Cong Trinh Xay
Duyng méi hodc don phuwong cham dit Hop Dong theo thoa thuan tai Diéu 14 ciia Hop Dong
nay.

Trudng hop Bén Mua don phuong cham dirt Hop Dong trong truong hop quy dinh tai diém b
nay, Bén Ban phai tra cho Bén Mua cac khoan tién sau:

Moi kho‘én tién da duoc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban sau khi trir di cac khoan phat vi
pham, boi thuong thiét hai, tién 13i ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban (khoan thanh
toan nay khong tinh 1ai);

Khoan tién 14i duoc tinh theo I3 suat phat qua han 1a: [¢]%/ngay ([¢]) trén tong s tién ma Bén
Mua d3 thanh toan cho Bén Ban tinh tir [e] ([¢]) ngay ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién cho dén
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b)

ngay Hop Dong bi chim dut trir di cac khoan phat vi pham, bdi thuong thiét hai, tién 1di ma
Bé&n Mua phai thanh toan cho Bén Ban va so tién ngén hang giai ngan cho Bén Ban trong truong
hop Bén Mua tham gia chuong trinh vay von ngan hang theo chinh sach cua Bén Ban.

Dé 1am rd, quy dinh tai khoan nay s& khong ap dung trong truong hop Bén Bén da gui Thong
Bao Ban Giao nhung Bén Mua khong/cham thuc hién thu tuc ban giao theo Théng Bao Ban
Giao.

Truong hop dén han ban giao Cong Trinh X4y Dung theo thong bao cua Bén Béan va Cong
Trinh X4y Dung di du diéu kién ban giao theo thoa thuan trong Hop ang nay ma Bén Mua
khong nhén ban giao theo quy dinh tai Khoan 4 Dleu 5 hodc Khoan 9 Piéu 5 caa Hop Dong thi
Bén Ban ¢ quyén 4p dung bat ky mot hodc mot sb hodc toan b cac bién phap xir Iy nhu sau:

()  Don phuong cham dut Hop Pong bang cach guri van ban thong béo cho Bén Mua;

(i) Bé&n Cong Trinh Xay Dung cho khach hang khac ma khong can ¢ su dong y ciia Bén
Mua;

(iii) Phat Bén Mua mot khoan tién twong duong [¢]% ([¢]) Tong Gia Ban Cong Trinh Xay
Dung;

(iv) Yéu cau Bén Mua boi thuong toan bo thiét hai theo thiét hai thyc té phat sinh.

(v)  Truong hop Hai Bén khong thong nhat dugc tong mic phat va bdi thuong thiét hai quy
dinh tai cdc muc (iii) va (iv) néu trén, Hai Bén dong y rang tong muc phat va boi thuong
thiét hai s& dugc an dinh bang [#]% ([¢]) Tong Gia Ban Cong Trinh Xay Dung.

(vi) Bén Mua thira nhan va dong ¥ rang Bén Ban s& chi hoan tra lai Bén Mua khoan tién Bén
Bén da nhén tr Bén Mua ma khong tinh 13i khi théa man tat ca cac diéu ki¢n:

. viéc ban Cong Trinh Xay Dyng cho ngudi mua mai da hoan thanh va Bén Ban da nhan
du so tién chuyén nhugng/thanh toan tir ngudi mua méi; va

° sau khi da khAu trir cac khoan tién phat vi pham, boi thuong thiét hai va cac khoan tién
kh&c ma Bén Mua c6 trach nhiém chi tra theo quy dinh tai Hop Pong (néu co).

Cac thoa thuan khac:

Tru’(‘)'ng hop Bén Ban khong nhin duoc thong bao chdm dut Hop Pong trong vong 07 (béy)
ngay ké tir Ngay Phét Sinh Quyen Cham Durt (ngay thir [e] ([¢]) ké tir Ngay Ban Giao Dy Kién)
(“Ngay Phéat Sinh Quyén Cham Diit”) s& dugc hiéu 1a Bén Mua da dong ¥ (1) tlep tuc thuce
hién Hop Pong, (ii) thoi han ban giao méi d6i voi Cong Trinh Xay Dung theo dé xuat ciia Bén
Ban, va (ii1) s€ nhan ban giao Cong Trinh Xay Dung khi Bén Ban gtri thong bao ban giao. Trong
truong hop nay, Bén Mua duoc hudng mot khoan tién 14i tinh tir ngay thi [e] ([¢]) ké tir Ngay
Ban Giao Dy Kién cho dén Ngéy Ban Giao Thuc Té Cong Trinh X4y Dyung cho Bén Mua véi
131 suat 1a [¢]% ([e]) trén tong so tién Bén Mua di thanh toan cho Bén Ban trir di cac khoan phat
vi pham, boi thuong thiét hai, tién 13i ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban va s6 tlen ngan
hang giai ngan cho Bén Bén trong truong hop Bén Mua tham gia chuong trinh vay von ngan
hang theo chinh sach ctua Bén Ban. Quy dinh néu tai diém nay s& duoc ap dung twong ty cho
cac 1an gia han thoi gian ban giao Cong Trinh Xay Dung tiép theo (néu co).

Néu Bén Mua vi pham bét ctr thoa thuén nao duoc quy dinh tai Hop Pong ngoai cac truong
hop néu tai Khoan 1 Piéu nay ma khong khic phuc day du tat ca cac vi pham d6 trong vong 15
(muoi 1am) ngay ké tir ngdy vi pham, Hai Bén dong y rang Bén Ban c6 quyén &p dung bat ky
mot, mot s6 hodc toan bo cac ché tai quy dinh tai diém b Khoan 1 Biéu 11 caa Hop Bong nay.

Pé 1am 13, truong hop Bén Mua dugc hudng chinh sach hd tro 13i sudt/uu dii tai chinh tir Bén
Ban, téng sb tién Bén Mua d3 thanh toan cho Bén Ban dung dé xéac dinh murc phat vi pham va
khoan tién 13i theo quy dinh tai Diéu nay s& khong bao gom s tién duoc ngén hang giai ngan
theo chuong trinh hd tro 14i suat/uu dai tai chinh.
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d)

Néu Bén Mua tri hodn bt ky khoan thanh toan nao theo yéu cau cua Hop Pong nay vi bat ky
1y do nao, thi Bén Béan v&i toan quyén quyét dinh c6 thé tri hoan Ngay Ban Giao Dy Kién trong
mot khoang thoi gian bang khoang thoi gian ma khoan thanh toan bi tri hodn, va su cham tré
nay khong anh hudng dén bét ky bién phap xir 1y vi pham nao ma Bén Ban c6 quyén ap dung
theo quy dinh ctia Hop Pong.

Dé lam 5, Hai Bén théng nhit cac khoan tién Bén Mua duoc hudng (néu c6) khi Hop Dong
cham dirt va/hodc khi phat sinh | nghia vy thanh toan cua Bén Ban dbi véi Bén Mua theo cac quy
dinh tai Diéu 11 nay va cac diéu khac cua Hop DPong (néu c6), s& dugc Bén Ban uu tién trién
khai thanh toan/hoan tra theo thir ty: tién mua Cong Trinh Xay Dung qua han hoan tra, tién mua
Cong Trinh Xay Dung dén han hoan tra, tién bdi thudng, cac khoan tlen gdc can hoan tra khac
(néu c0), 13i qué han, 1ai trong han, tién phat vi pham va cac khoan tién khac néu Hop Pong
nay c6 quy dinh Bén Mua dugc huong.

Piéu 12. Cam két cia Hai Bén

1.
a)

b)

d)

Bén Ban cam két:

Cong Trinh X4y Dung néu tai Diéu 1 caa Hop Dong nay khong thudc dién da ban cho ngudi
khéc, khong thudc dién bi cam ban theo quy dinh ctua phép luét;

Cong Trinh X4y Dung néu tai Biéu 1 caa Hop Ddng nay duogc xdy dung theo dung quy hoach,
dung thiét ké va cac ban vé dugc phé duyét da cung cap cho Bén Mua, bao dam chat lugng va
dung (hodc twong duong vé cong ning) cac thiét bi, vat liéu xay dung theo thoa thuan trong
Hop Dong nay.

Bén Mua cam két:
P tim hiéu, xem xét k¥ thong tin vé Cong Trinh Xay Dung mua;

Pi duoc Bén Ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va théng tin can thiét lién quan dén
Cong Trinh Xay Dung, Bén Mua d doc can than va hiéu cac quy dinh ctia Hop Pong nay ciing
nhu cac phu luc dinh kém. Bén Mua da tim hiéu moi vAn dé& ma Bén Mua cho 1 can thiét dé
kiém tra mirc d6 chinh xac cta cac gidy to, tai lidu va thong tin do;

S tién mua Cong Trinh X4y Dung theo Hop Ddong nay la hop phap, khong c6 tranh chap voi
bén thi ba. Bén Ban s& khong phai chiu trach nhiém dbi voi viée tranh chap khoan tién ma Bén
Mua dé thanh toan cho Bén Ban theo Hop Dong nay. Trong truong hop c6 tranh chap vé khoan
tién mua Cong Trinh Xay Dung nay thi Hop Pdng nay van cé hiéu lyc d6i véi Hai Bén;

Cung cgp cac gidy to can thiét khi Bén Ban yéu cau theo quy dinh ctia phap luat dé 1am thii tuc
cap Giay Chung Nhan cho Bén Mua.

Viée ky két Hop Qéng nély gilra Hai Bén 14 hoan toan tu nguyén, khong bi ép budc, lira dbi. Hai
Bén da doc kg, hiéu va thong nhat vdi toan b ndi dung quy dinh tai Hop Dong va Phu luc Hop
Dong kem theo.

Trong trudng hop mot hodc nhiéu diéu, khoan, diém trong Hop Pong nay bi co quan nha nudce
¢6 tham quyén tuyén 1a v hiéu, khong co gia tri phap 1y hoac khong thé thi hanh theo quy dinh
hién hanh cta phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua Hop Pong nay van c6 hiéu luc thi
hanh ddi v6i Hai Bén. Hai Bén sé thong nhét stra d6i cac dleu, khoan, diém bi tuyén v6 hi¢u
hoic khéng c6 gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh cta phép luat va phu hop
v61 y chi cua Hai Bén.

Hai Bén cam két thuc hién dung cac thoa thuan da quy dinh trong Hop Pong nay.

Hai Bén x4c nhan va dong ¥ rang, truong hop c6 sai sot trong viéc nhap thong tin, s6 liéu hodc
sai sot do tinh toan trong qua trinh lam Hop Pdng, ma Bén Ban hoic Bén Mua chimg minh
dugc thong tin, s6 liéu d6 1a sai theo cac didu khoan, diéu kién ciia Hop Pong, cac phu luc
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b)

va/hodc cac van ban, thoa thuan lién quan ma Hai Bén da ky Kkét, théng nhét trén thue té thi Bén
kia phai chap nhan céc so li€u, thong tin diéu chinh.

Hai Bén cam l;é't, trong sudt thoi gian thue hién Hop Dong va 24 (hai muoi bdn) thang sau khi
Hop Dong cham dut:

Giir bi mat Hop Dong va tit ca cac thong tin dd duoc cung cip boi Bén con lai (“Bén Tiét L
Théng Tin”) cho bén nhin (“Bén Nhin”) cin ctr vao hoic lién quan dén Hop Pong (cho du
1a bang 161 n6i hay bang van ban va cho du nhitng thong tin ndi trén duoc danh déu 13 bao mat
hay khong) va khong duoc tiét 16 nhimg thong tin nhu vay cho bét ky ai hodc bén thir ba niao
khéc;

Khong sur dung hodc tiét 16, ngoai trir cho muc dich cua Hop Dong hoic yéu ciu cua phap luat
hodc co su dong ¥ trudce ciia Bén Tiét Lo Thong Tin bat cir thong tin nao trong Hop Dong nay,
cac Hop Pong va tai liéu khéc lién quan dén viéc kinh doanh va hoat dong cua Bén Tiét Lo
Thoéng Tin (“Thong Tin Bao Mat”); va

Trong trudng hop bét ky Thong Tin Bao Mat duoc tiét 10 boi Bén Nhan theo quy dinh, Bén
Nhén phai bao dam rang, trude khi tiét 10, nguoi duoc tiét 16 phai c6 nghia vu rang budc veé mit
phap ly d6i voi Bén Nhén theo quy dinh tai Khoan nay nhu thé ho 1a Bén Nhan. Bén Nhan s&
bét budc ngudi duogce tiét 16 thong tin d6 phai thue hién cac nghia vu caa ho.

Pic¢u 13. Sy kién bat kha khang

1.

a)
b)

d)

Hai Bén nhét tri thoa thuan mét trong cac trudng hop sau day duoc coi la su kién bat kha khang
(“Sw Kién Bat Kha Khang”):

Do chién tranh hodc do thién tai hodc do thay ddi chinh sach phap luat cua Nha nudc;

Do phai thue hién quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 tham quyén hodc cac trudng hop khac
do phép luat quy dinh;

Do tai nan, 0m dau thudc dién phai di cap ctru tai co sd y t¢;

Céc truong hop 1a hé qua cua dich bénh Covid-19 va céc dich bénh tuong tu nam ngoai kiém
soat ctia Hai Bén ciing dugc coi 1a Sy Kién Bat Kha Khang, bao gdm nhung khong gio1 han
viéc thiéu hyt nhan su, thleu hut nguyén vat liéu, céng cu, dung cu do 1énh, yéu cau cua co quan
Nha nudc c6 thim quyén vé phong toa, gidn cach xi hoi, cAm bién, dinh chi/hodn/han ché
chuyén bay, cac phwong tién chuyén chd hang hoa.

Moi truong hop khé khin vé tai chinh don thuan s& khong duoc coi 1a trudng hop Bat Kha
Khéng.

Khi xuét hién mot trong cic truong hop Bat Kha Khang theo thoa thuan tai Khoan 1 Diéu nay
thi Bén bj tac dong boi truong hop Bat Kha Khang phai thong bao bang vin ban hodc thong
béo truc tiép cho Bén con lai biét trong thoi han 14 (mudi bon) ngay ké tir ngay xay ra trudng
hop Bit Kha Khang. Viéc Bén bi tac dong boi truong hop Bat Kha Khang khong thuc hién
dugc nghia vy ctia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia vu theo Hop Pong va ciing khong
phai 12 co s¢ dé Bén con lai ¢6 quyén chim dirt Hop Dong nay.

Viéc thuc hién nghia vu theo Hop Ddong ctia Hai Bén s& duoc tam ding trong thdi gian xay ra
Su Kién Bat Kha Khang. Hai Bén s¢& tiép tuc thyc hién cac nghia vu ciia minh sau khi Sy Kién
Bit Kha Khang chim dut, trir trudng hop quy dinh tai diém d Khoan 1 Piéu 14 cua Hop Dong
nay.

Céc thoi han thyc hién nghia vu bi anh hudng béi Su Kién Bat Kha Khang duoc kéo dai tuong
ng voi thoi gian bi anh huong boi Su Kién Bét Kha Khang. Bén bi tac dong boi truong hop
Bat Kha Khang phai cung cip cho Bén con lai cac gidy to chimg minh trudng hop Bit Kha
Khéng va nhiing tac dong ctia truong hop Bat Kha Khang dan ti viéc khong thuc hién duoc
nghia vu cia Hop Pong nay. Trudng hop Bén bi tic dong boi truong hop Bat Kha Khang khong
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cung cip duoc cac hd so ching minh néu trén, quyén va nghia vu ctia Hai Bén s& thuc hién
ding quy dinh tai Hop Dong.

Piéu 14. Cham dirt Hop Pong

1.
a)

b)

d)

Céc truong hop cham duat Hop Dong:

Hai Bén dong y chim dut Hop Dong bang vian ban. Trong truong hop nay, Hai Bén lap van ban
thoa thuén cy thé cac didu kién va thoi han cham dut Hop DPong;

Bén Mua chim thanh toan tién mua Cong Trinh Xay Dung theo thoa thuan tai Khoan 1 biéu
11 cua Hop Bong nay;

Bén Ban cham ban giao Cong Trinh Xay Dung theo thoa thuén tai diém b Khoan 2 Piéu 11 cia
Hop DBong nay;

Trong truong hop Bén bi tic dong bai Su Kién Bat Kha Khang khong thé khic phuc duoc dé
tlep tuc thuc hién nghia vu cia minh trong thoi han [e] ([¢]) ngay, ké tir ngay xay ra Su Kién
Bat Kha Khang va Hai Bén ciing khong co6 thoa thuén khac thi mét trong Hai Bén co quyén don
phuong chdm dut Hop Pong nay va viéc cham dit Hop Pong nay khong dugc coi 14 vi pham
Hop Déng.

Trong trudng hop Bén Mua vi pham Hop DPoéng nhu quy dinh tai diém b Khoan 4 Diéu 11 Hop
Dong.

Céc trudng hop khac theo quy dinh tai Hop Dong.
Viéc xtr Iy hau qua do cham dit Hop Pong theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu nay:

Theo thoa thuén cua Hai Bén trong truong hop chdm dat Hop Dong theo quy dinh tai diém a
Khoan 1 Diéu 14 cia Hop Dong nay;

Theo quy dinh tuong tng tai Diéu 11 coa Hop Ddng nay trong truong hop chdm dut Hop Dong
theo quy dinh tai diém b, ¢ va e Khoan 1 Diéu 14 Hop DPong nay;

Mpl Bén hoan tra cho nhau’ nhitng gi da nhan vuot qua loi ich dqu hudng cua minh theo Hop
Dong trong truong hop cham diut Hop Bong theo quy dinh tai diém d Khoan 1 biéu 14 Hop
Dong nay.

Piéu 15. Thong bao

1.

Dia chi dé Hai Bén nhén thong bao cua Bén kia: Theo quy dinh tai phan dau cua Hop Dong
nay.

Hinh thirc théng béo giita Hai Bén: giri truc tiép hodc giri qua thu bao dam hodc giri bang thu
dién tur, tror truong hop Hai Bén c6 thoa thudn khac hodac Bén Ban c6 yéu cau khac.

Bén nhan thong bao néu Bén Mua c6 nhiéu nguoi thi cir mot dai dién dé nhéan thong bao 1a:

Tén: [e]
Sé dién thoai: [e]
bia chi lién hé: [e]
Email: [e]

Bét ky thong bao, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén Hop Dong nay phai
dugc 1ap thanh vian ban (theo dinh nghia vé vin ban theo quy dinh ciia phéap luat). Dé lam 13,
riéng ddi v6i thong bao vé viée cham dat Hop Pong, hiéu luc ciia Hop Ddng, thanh toan, ban
giao Cong Trinh Xay Dung, vi pham nghia vu Hop Dong, thong bao phai duoc lap thanh van
ban gidy c6 chit ky cia ngudi dai dién co tham quyén va dugc dong dau hop 1& (néu co) caa
Bén Giri va duoc giri bang mot trong cac hinh thic: (i) giri bao dam bang duong buu dién hoic
dich vu chuyén phat, hozc (ii) giao tan tay; hoic (iii) duoc giri bang thu dién tur tir dia chi thu
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dién tir giao dich chinh thic cua Bén Gui dén dia chi thu dién tir giao dich chinh thic cua Bén
Nhan duoc quy dinh theo Hop DBdng nay. Hai Bén thong nhit rang, cic thong bdo, yéu cau,
khiéu nai duoc coi 1a da nhan néu gui dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, dung
hinh thirc théng bao theo thoa thuan tai Khoan 1, Khoan 2 va Khoan 3 Diéu nay va trong thoi
gian nhu sau:

Vao ngay gui trong treong hop thu giao tan tay va co chir ky ctiia nguoi nhan thong bao;

Vao ngay thir ba, ké tir ngdy dong ddu buu dién trong truong hop gui thong bao bang thu chuyén
phét nhanh;

Vao ngay Bén Ban/Bén Mua thyc hién thao tac gui trén hé théng thu dién tu do Bén Mua
va/hodc Bén Béan dang ky hop 1€ trong Hop Pong trong truong hop guri bang thu dién tu;

Dé 1am 13, trong cac trudng hop trén, néu 'ngay nhdn roi vao ngay chu nhat hodc ngay 1& cta
Viét Nam thi cac thong bao, yéu cau, khiéu nai hogc thu tir giao dich v.v... noi trén s& dugce
xem nhu Bén kia nhan duogc vao ngay lam viéc tiép theo.

Hai Bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay d6i vé dia chi, hinh
thirc va tén ngudi nhan thong bao cham nhat 13 hai (02) ngay ké tir ngay thay d6i va theo cach
thire thong bao di dugc quy dinh tai Diéu nay; néu khi di c6 thay doi vé dia chi, hinh thuc, tén
ngudi nhan thong bao do Hai Bén thoa thuin ma bén c6 thay doi khong théng bao lai cho bén
kia biét theo thoi gian va cach thiic tai khoan nay thi bén gui thong bao khong chiu trach nhiém
vé viéc bén c6 thay d6i khong nhan dugc cc van ban théng bao.

Piéu 16. Cac théa thuin khac

1.

Tai thoi diém ky Hop Bong, Dy An dang dwgc mang tén 1a Cong vién Pai duong Ha Long
(Sun Elite City) va tén goi ndy va moi nhan hiéu cd lién quan thudc quyén so hiru hoac sir dung
hop phap cia Bén Ban/Cha Dau Tu trong moi truong hop. Bén Mua, bing viéc ky Hop Bong
thira nhan rang quyén dat tén cho Dy An, cac cau phan, khu vyc trong Dy An 1a quyén duoc
bao luu vinh vién cia Bén Ban/Chu Dau Tu trong moi trudng hop xay ra, va Bén Ban/Chu Dau
Tu ¢6 quyén duoc dit tén, d6i tén Du An, cac cau phan, khu vuc trong Dy An sang mat tén goi,
nhan hi¢u khac tly theo chién lugc kinh doanh hogc theo quy dinh tai cc hop dong chuyen
giao quyen su dung nhan hiéu ma Bén Ban ky véi cac chu so hitu nhan hi¢u. Bén Mua thua
nhan rang, cac tén goi, nhan hiéu duoc dat cho Dy An, cac cau phan, khu vuc trong Dy An
khong phai la mot phan cua Hop Bong, va Bén Mua khong co bat ky quyén, quyén sé hitu hoic
quyen lgi nao trong viéc su dung cac tén goi, hinh hogdc bat ky nhan hiéu nao duoc chuyén giao
quyen su dung nhan hi¢u cho Bén Ban hodc trong hop dong riéng giita Bén Ban va Hai Bén
chuyén giao quyén sir dung nhan hiéu, cho phép sir dung cac tén va nhan hiéu do.

Bén Ban duoc bao luu quyen s& hitu tri tug, quyén st dung déi véi moi ddi tuong phét sinh tu,
lién quan dén Hop Pdng, gébm ca cac phu lyc, vin ban sua d6i kém theo, c4c tai liéu, an ban,
thong tin dugc thé hién dudi bat ky hinh thirc nao, bao gom nhung khong han ché: cac nhan
hiéu, tén goi, khau hiéu, logo, biéu ngit, hinh anh...

Moi viéc str dung tén goi, nhan hiéu lién quan dén dy 4n Cong vién Pai duong Ha Long (Sun
Elite City), hinh v&/hoic c4c nhan hiéu khéc thudc sé hitu caa Bén Ban/Chu Dau Tu hoic Bén
Ban nhan chuyén giao quyén st dung nhan hiéu thi déu phai c6 su chap thuan bang vin ban cia
Bén Ban/Chu Pau Tu truéc khi st dung.

Bén Mua dong ¥ dé Bén Ban/Ban Quan Ly tong hop, luu trit, xt Iy cac thong tin c& nhan/phap
nhan/nguoi dai dién (neu c6) da dugc Bén Mua va/hoac dai dién cua Bén Mua cung cap khi
thuc hién giao két Hop Pong va cac vian ban khac c6 lién quan.

dei gian, thu tuc thuc hién viéc cap Gidy phﬁng Nhan cho Bén Mua theo quy dinh va hudng
dan cta Co quan Nha nudc tai tirng thoi diém;
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Ngoai c4c hinh thirc thanh toan quy dinh tai Hop Ddng, Bén Ban va Bén Mua théng nhat b
sung hinh thuc thanh toan bu trir cong no (gitra Bén Ban va Bén Mua va/hoac Bén Ban, Bén
Mua véi bén thir ba) hodc bang hinh thirc khac do Hai Bén thoa thuan tai tieng thoi diém.

Piéu 17. Giai quyét tranh chép

1.
2.

Picu

Hop Ddng chiu sy didu chinh bai phap luat nude Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam.

Bat ky tranh chip nao gitra Hai Bén phat sinh tir va/hodc lién quan dén Hop Dong, ké ca bat ky
thic mic nao lién quan dén viéc dién giai, sy ton tai, hiéu luc hodc chdm dat, v.v... (“Tranh
Chip”), thi trudc tién, Hai Bén phai nd luc tdi da dé giai quyét Tranh Chép bang cach thuong
lwong trén tinh than thién chi.

Néu bat ky Tranh Chip nao ma khong thé giai quyét duoc theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu nay
thi Tranh Chép d6 s& dugc dua ra giai quyét tai Toa an noi c6 Cong Trinh Xay Dung dé giai
quyét theo quy dinh cta phap ludt Viét Nam.

18. Thoi diém c6 hiéu luc ciia Hop Pong
Hop Pong nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ghi tai phan dau ciia Hop Pong.

Hop Dong nay c6 18 diéu, véi [e] trang, duoc lap thanh 04 (bbn) ban va c6 gia tri nhu nhau,
Bén Mua gitr 01 (mét) ban, Bén Ban giir 03 (ba) ban dé luu trlr, lam thi tuc ndp thué, phi, 1é
phi va thu tuc cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua.

Kém theo Hop DPong nay 1a 01 ban vé& thiét ké mat bang Cong Trinh Xéy Dung néu tai Piéu 1

ciia Hop Pong nay da duoc phé duyét (“Phu luc 1), 01 Bang tiéu chuan ban giao Céng Trinh
X4y Dung (“Phu luc 2”) va cac Phy luc kém theo Hop Dong.

Céc phu lyc dinh kém Hop Bér}g nay va cac sira doi, bo sung theo thoa thuén cua Hai Bén la
ndi dung khong tach ro1 Hop Pong nay va c6 hi€u luc thi hanh do6i véi Hai Bén.
Trong truong hop Hai Bén thoa thuan thay doi noi dung ciia Hop Pong nay thi phai 1ap bang
van ban c6 chir ky ctia ca Hai Bén.

BEN BAN BEN MUA
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PHU LUC 1
BAN VE THIET KE MAT BANG CONG TRINH XAY DUNG
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PHU LUC 2
BANG TIEU CHUAN BAN GIAO CONG TRINH XAY DUNG

Hai Bén dong y rang Bén Ban c6 quyén thay doi cac vat liéu xay dung liét ké tai Phu luc nay bang
cac vat lieu khac tuong duong vé cong nang.
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PHU LUC 3

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc l1ap — Tw do — Hanh phic

THOA THUAN
V/v tuan thi Noi Quy Khu Do Thi

(Dw an Cong vién Dai dwong Ha Long)
Hom nay, ngay ...... thang ...... nam ...... , Hai Bén bao gom:
1. Bén Ban/Chii Piu Tu: CONG TY TNHH MAT TROI HA LONG

Gidy Chung Nhén bang Ky
Doanh Nghié¢p so

bién thoai [e]
S6 tai khoan [o]
Mo tai ngan hang [e]
bia chi tru sé chinh [e]
bai dién bai [o]
Chirc vu [*]
Gidy uy quyén [¢]
(sau ddy goi la "Chii Pau Tw”)

va

Truong hgp Bén Mua la té chic:
2. BEN MUA CONG TRINH CONG TY [e]

XAY DUNG

Gidy ching nhan dang ky doanh
nghiép so

bai dién bdi
Chirc vu

Gidy uy quyén (néu co)

[¢] do [¢] cap [¢] ngay [e]

Ong/Ba [e]

[¢]

[+] ngay [e]

do [e] - Ngudoi dai dién theo phép luat ky

bia chi tru s chinh [e]
bién thoai [e]
Email [e]
S6 tai khoan [¢] tai Ngan hang [e]
M s6 thué [o]
Trwong hgp Bén Mua la ca nhéan:
2. Bén Mua/Chi Sé Hiru [e]
CCCD/Thé cn cudc/Ho chiéu [¢]

SO
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Noi cip o [e]

Ngay cép o]
Noi dang ky cu tra o]
Pia chi lién hé D[]

(sau day goi la "Chu S¢ Hitu ")

Sau khi Chu S¢ Hiru doc va hiéu rd noi dung ban Noi Quy Khu D6 Thi thude Du an Cong vién Dai
duong Ha Long (Tén thuong mai: Sun Elite City) (hodc tén goi khac theo quy€t dinh cia Chu Dau
Tu), Hai Bén thong nhat thoa thuan nhu sau:

1.

b)

Chu S¢ Hitu hiéu va dong ¥ tudn thu cac nghia vu ciia Chu S¢ Hitu quy dinh trong ban Noi Quy
Khu D6 Thi (duge dinh kém tai Phu Luc 4 Hop dong mua ban Cong Trinh Xay Dung dugc ky
két boi Bén Ban va Bén Mua) va cac stra d6i, bd sung sau ndy do Chu Pau Tu hodc Cong Ty
Quan Ly do Chu Pau Tu chi dinh (néu c¢6) ban hanh (sau day goi 1a “Noi Quy”).

Chu S¢ Hitu vi pham cac quy dinh cua N§i Quy s€ bi xtr Iy theo cac bién phap xtr 1y néu tai Noi
Quy va cac quy dinh cua phap luat.

Khi chuyén nhugng Hop Pong mua ban Cong Trinh Xay Dung hodc dudi bat ky hinh thirc nao
chuyén quyén sé hitu Cong Trinh Xay Dung cho mdt bén khac (“Bén Nhan Chuyén
Nhwgng”), Chu S6 Hiru c6 nghia vy thong bao cho Bén Nhén Chuyén Nhuong cac quy dinh
ctia Noi Quy. Bén Nhan Chuyén Nhuong phai ¢6 van ban cam két tuan thu day du cac quy dinh
trong Nbi Quy va ké thira cac quyén va nghia vu ciia Chii S¢ Hitu theo céc hop dong/thoa thuan
ma Cha S¢ Hiru da tham gia. Truong hop Bén Nhan Chuyén Nhugng khong c6 vin ban cam
két vé cac noi dung néu trén, Chi S¢ Hitu chiu trach nhiém lién déi véi Bén Nhan Chuyén
Nhuong vé:

Céc nghia vu cua Chu S¢ Hiru/Bén Nhéan Chuyén Nhuong theo quy dinh tai Ngi Quy; va

Céac van dé phat sinh do tur viéc thuc hién/khong thuc hién bat ky nghia vu nao cua Chu S
Htru/Bén Nhan Chuyén Nhugng theo Noi Quy.
Truong hop Bén Nhan Chuyen Nhuong vi pham ndi dung néu tai diém nay, Hai Bén dong y

rang Chi Dau Tu ¢6 quyén ap dung cac bién phap duoc quy dinh trong Noi Quy twong tw nhur
truong hop Chua S& Hitu ¢6 hanh vi vi pham Néi Quy.

Bén Nhan Chuyén Nhuong c6 trach nhiém tudn thu ddy du cac quy dinh néu trong Néi Quy.

Chu Pau Tu c6 toan quyén chi dinh, thay doi mot don vi quan 1y (“Céng Ty Quan Ly”) dé
cung cip mot phan hoic toan bo cac Dich Vu Quan Ly. Voi diéu kién da nhan duoc mot thong
bao trude bang vin ban c¢6 day du chit ky va con ddu cua Cha Pau Tu, Chu S¢ Hiru dong y
rang Cong Ty Quan Ly s& tro thanh mot bén tham gia vao Thoa Thuan nay ma khong can bat
ky van ban stra d6i, bd sung nao khac.

Thoa Thuan nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va 1a mot phan khong tach roi cia Hop dong mua
ban Cong Trinh Xay Dung dugc ky ket boi Bén Ban va Bén Mua. Moi stra doi, bo sung Thoa
Thuan nay phai dugc Hai Bén x&c nhan bang van ban, trir truong hop c6 thoa thuan khéc.

CHU PAU TU/BEN BAN CHU SO HU'U

[e] [e]
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PHU LUC4
NOI QUY KHU PO THI
(Noi Quy Khu Pd Thi dwoe ban hanh Kém theo Hop Pong Mua Ban)
CHUONG I
CAC QUY PINH CHUNG

Piéu 1. Muc dich va pham vi ap dung

Muc dich

Tang cuong bao v¢ lgi ich, an ninh va an toan cho toan Khu D6 Thi;

Nang cao chét luong cung cép dich vu tai Khu D6 Thi,

Duy tri va bao dam trat ty an ninh, v¢ sinh méi truong, an toan va chét lugng cho Khu D6 Thi;
Xay dung Khu D6 Thi van minh, sach dep, déng cép; va

Gia tang gia tri bat dong san ciia Cong Trinh X4y Dung tai Khu D6 Thi.

Pham vi ap dung

Noi Quy nay dugc ap dyng cho tat ca cac Chii S¢ Hitu, khach, nha thiu ciia Chi S¢ Hitu va tat
cd cac ca nhan, t6 chuc khic dén tham va lam viéc tai Khu D6 Thi. Tuy theo nhu cau thuc te,
No6i Quy nay cé thé dugc Chi Pau Tu stra doi hay diéu chinh phu hop tuy tung thoi diém.

Pi¢u 2. Pinh Nghia va Dién Giai

1.

Dinh Nghia

Trong No6i Quy nay, trir khi ngit canh c6 yéu cau khac di, nhitng thuat ngit viét hoa c6 nghia
nhu sau:

Ban Quéan Ly duoc quy dinh tai biéu 3 ctia Noi Quy nay;

Cong Trinh X4y Dung 13 mot cong trinh xay dung gan lién v6i quyén sir dung mot 16 dat nam
trong Khu D6 Thi va thudc quyéen s& hitu hgp phép cua Chu S¢ Hitu Cong Trinh Xay Dung;

Chii Pau Tw 1 Cong ty TNHH Mt Troi Ha Long;

Chii S¢ Hiru Cong Trinh Xay Dung/Chii S& Hiku c6 nghia la bat ky c4 nhan/to chirc ndo ¢6
quyén s& hitu hop phap d6i véi mét hodc hon mot Cong Trinh Xay Dung tai Khu D6 Thi;

Nguoi Cu Ngu Khic nghia 1a bat ky nguoi nao khac ngoai Chu S¢ Hiru Cong Trinh Xay Dyung
st dung Cong Trinh Xay Dung dudi bat ky hinh thirc nao bao gom:

- Nhimng thanh vién gia dinh hodc ngudi gitip viée (néu c) ciia Chii S¢ Hitu; va/hoidc

- Khach tham/nguoi dugc moi cua Chu Sé Hiru/Bén thué/Bén thué lai, ké ca nha thau cua ho;
va/hoac

- Bén thue, Bén thué lai Cong Trinh Xay Dung; va/hoac
- Bét ky nguoi nao khac ma Chu S¢ Hiru cho phép duge s dung Cong Trinh Xay Dung dudi
bat ky hinh thirc nao, du ngan han hay dai han;

Cong Ty Quian Ly 1a doanh nghiép do Cha Pau Tu/Ban Quan Ly lya chon thuc hién dich vu
quan ly, van hanh Cong Trinh Xay Dyng/Khu D6 Thi va cac cong viéc khac theo Hop dong
dich vu quan ly ky véi1 Chu Bau Tu/Ban Quan Ly theo céach thuac phu hop;

Nguoi Sir Dung bao gdbm Chui S¢ Hiru, bén st dung, bén di thué, bén nhan chuyén nhuong,
bén thué lai tai Cong Trinh Xay Dung trong Khu D6 Thi;
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Dich Vu c6 nghia la cac cong viéc do Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly cung cap va duoc
quy dinh tai Bi¢u 5 cta N§i Quy;

Khu Do Thi c6 nghia 1a toan b6 cac Cong Trinh Xay Dyng, Khu Vuc Chung Va Cac Cong
Trinh Tién fch Chung nam trong Khu D6 Thi duoc mo ta chi tiét tai Tiéu Muc 02 dinh kém Noi

Quy nay;

Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung c6 nghia 1a phan dién tich cac khu vuc va
céng trinh dugc mo ta va liét ké cu thé trong Tiéu muc 02 dinh kém N6i Quy nay va/hodc theo
quyét dinh/thong bao ctia Bén Ban/Chu Pau Tu tai tung thoi diém,

Hop Pong Mua Ban Cong Trinh Xdy Dung Hinh Thanh Trong Twong Lai/Hgp Pong
Mua Ban la hop dong mua ban Cong Trinh Xay Dung ky két gitra Bén Ban/Chu Pau Tu va
Bén Mua/Chu S¢ Hiru;

Noi Quy c6 nghia 1a N6i Quy Khu D6 Thi bao gdm ca cac phu luc dinh kém va cac sura d6i, bd
sung do Chu Pau Tu/Cong Ty Quan Ly/Ban Quan Ly ban hanh tuy tirng thoi diém (néu ¢0);

Phin S6 Hiru Riéng Cia Chu Pau Tw 13 cac cong trinh do Chi Pau Tu dau tu va xay dung
bao gom nhung khong gidi han: cong trinh van phong, thwong mai, kinh doanh dich vu, cong
trinh khach san, nghi dudng (n€u co)... va cac phan dién tich/cong trinh tién ich khac nam ngoai
Phan S¢ Hiru Riéng Cua Chu S¢ Hiru;

Phan S¢ Hiru Riéng Ciia Chii S& Hitu 1a phan Dién Tich Dt Chuyén Quyén, Cong Trinh
Xay Dung, va cac trang thiét bi k¥ thuat gan lién v6i Cong Trinh Xay Dung;

Phi Dich Vu Quan Ly la khoan phi ma Chu S& Hitu phai tra hang thang cho Chu Pau Tu hodc
Cong Ty Quan Ly dé thuc hién viéc van hanh va quan ly, bao tri Khu D6 Thi theo quy dinh tai
Noi Quy. Trir truong hop Hop Pong c6 quy dinh khac, Chu S& Hitu ¢6 nghia vu tra cac loai phi
nay ké tir thoi diém Chu Dau Tu ban giao Cong Trinh Xay Dung theo quy dinh ciia Hop Dong
Mua Ban.

Viét Nam c6 nghia 1a nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

Dién Gidi

Trong Noi Quy nay, trur khi ngir canh c6 yéu cau khac, thi cac tir “khac”, “bao gom/ké ca” va
“cu thé/dac biét” khong lam gidi han tinh tong quat cua bat ky nhing tir nao dimg trudce va
khong duoc hiéu 14 bi gidi han trong ciing loai véi tir dimg trude néu co thé hiéu theo mot nghia
rong hon.

Moi dan chiéu dén diéu, khoan, diém, muc, phu luc 1a dan chiéu dén cac diéu, khoan, diém,
muc, phu luc ciia N1 Quy nay.

CHUONG II
CO CAU TO CHUC QUAN LY KHU PO THI

Piéu 3. Ban Quan Ly

1.

Bing viéc ky két vao Thoa Thuan Tuan Thi Noi Quy, Nguoi St Dyng iy quyén va déng y rang
Ban Quén Ly 1a co quan cao nhét chiu trach nhiém thay mét Chu Bau Tu, Ngudi Su Dung quan
1y va van hanh Khu D6 Thi. Nguoi St Dung dong ¥ rang co cau to chirc, s6 lugng thanh vién
Ban Quan Ly va tit ca cac thanh vién ctia Ban Quan Ly s& dugc lya chon, b nhiém, mién
nhiém va bai nhiém theo quyét dinh ciia Chu Dau Tu.

Ban Quan Ly chiu trach nhiém quan 1y va van hanh Khu D6 Thi, bao gdm nhung khong gidi
han nhitng cong viéc sau:

bam bao viéc Nguoi St Dung tuan thu Noi Quy;
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bam bao cong tac an ninh, trat ty va an toan xa hdi cho Ngudi Sir Dung va toan Khu D6 Thi;
Quan 1y tai chinh cac chi phi lién quan dén Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung;

Quan 1y tai chinh céc chi phi lién quan dén Phan S¢ Hiru Riéng Cia Chu S¢ Hitu theo thoa
thuan gitta Chi Dau Tu va Chu So Hitu (néu c6);

Quan 1y va duy tri hoat dong va cac van dé khac lién quan dén Khu D6 Thi;

Khong gidi han béi nhitng quyén loi néi trén, Ban Quan Ly con ¢b cac quyén (i) Cam xe: Cim
cac phuong ti¢n giao thong luu thong trong khuon vién Khu D6 Thi hodc trong khuon vién cua
mot khu vire cu thé vao moi luc hay vao nhitng gid nhit dinh trong ngay hay dém; (ii) Di doi
xe dau: Di doi cac phuong tién gy can tro giao thong, hodc cac phuong ti€n dau tai toan bd
Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung nhung ngoai bii dd xe theo quy dinh; bat ky
hu hong nao gay ra cho phuong tién d6 do viéc di do1 hay trong qua trinh di doi s€ hoan toan
do chu phuong tién chiy; (iii) Tinh phi doi xe: Tinh phi cho viéc di doi xe nhu trén va dugce
quyén tam giit xe cho dén khi chu xe thanh toan du cac khoan phi nay, tién phat va phi dd xe.

Ban Quan Ly va nhan vién cua minh c6 quyén vao bét ki khu vuc nao trong Khu D6 Thi vao
bét ki thoi diém nao khi c6 thong bao chinh thirc (ngoai trur truong hop khan cap) dé stra chira,
phuc héi, bao tri, thay thé duong ong cap nudc chinh va cac hé thong duong o ong khac, hé thong
cap thoat nudc va bat ky phan nao khéc ctia Khu D6 Thi bao gom céc h¢ thong dich vu va tién
ich phuc vu cho bt ky phan nao ctia Khu D6 Thi, hodc dé thuc thi cic quyén va nghia vy cua
Ban Quan Ly theo quy dinh cta Noi Quy Khu D6 Thi. Néu trong trudng hop hu hong xay ra,
Ban Quan Ly phai chiu trach nhiém stra chira va phuc hoi cac hu hong do minh giy ra. Ban
Quan Ly cting phai chiu trach nhiém d6i vi mat mat, hu hong phat sinh do viéc sao nhing hoic
cd y hodc cac hanh dong c6 tinh chat pham t6i ciia minh hodc cdc nha thau cta minh. Ban Quan
Ly dong thoi han ché t6i da viée gy phién toai cho cac Chii S¢ Hitu.

Pam bao cac cong tac vé sinh, canh quan Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung,
Xir 1y cac vi pham ciia Ngudi Sir Dung theo Didu 14 Noi Quy nay.

CHUONG III
CUNG CAP DICH VU

Piéu 4. Hinh thirc quan ly

1.

Tuy theo quyét dinh ctia minh, Cht Dau Tu ¢6 thé ty minh hodc thué Cong Ty Quan Ly dé thuc
hién cac Dich Vu phu hop v6i cac quy dinh tai N6i Quy nay dé ¢am bao Khu D6 Thi dugc quan
ly, van hanh va duy tri phu hop voi tiéu chuan va chét lugng ciia mot Khu D6 Thi dong b, hién
dai va cao cap.

Chu Pau Tu ¢6 toan quyén lua chon Cong Ty Quan Ly trén co so danh gia kha néng va nang
luc cia Cong Ty Quan Ly phu hop véi céc ti€u chuan cia Cha Dau Tu va pham vi Dich Vu.

Piéu 5. Pham vi dich vu quén ly

1.

Cong viéc ma Cha Dau Tu hodc Cong Ty Quan Ly phai thuc hién bao gdm cac cong viée sau
(sau day goi 1a “Dich Vu”):

Quét don, \{é sinh cong cong, thu gom rac thai, di¢t con trung tai Khu YUC Chung Va Cong
Trinh Tién Ich Chung va dam bao Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung sach s€ va
ngan nap;

Cung cp ngudn dién, nuéc cho Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién ich Chung;

Trang bi hé tbéng bién 1:32'10, bién chi dan tai Khu Vuc Chung ya Cong Trinh Tién fch Chung
theo ti€u chuan hop ly dé phuc vu muc dich quan 1y va cung cap dich vu tai Khu D6 Thi;
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Van hanh, kiém tra, bao dudng, 1am v¢€ sinh Khu Vyc Chung Va Céng Trinh Tién fch Chung;

B tri nhan vién dé thuc hién céac cong vi¢e vé hanh chinh va an ninh tai Khu Vuc Chung Va
Cong Trinh Ti¢n Ich Chung;

Stra chita, bao tri bat ky hu hong hay khiém khuyét nao cia Khu Vyc Chung Va Cong Trinh
Tién Ich Chung nhim dam bao hoat dong binh thuong cta cac cong trinh nay, trir khi hu hong
hay khiém khuyét d6 1a do cac Chu S¢ Hitu/Ngudi Sir Dung giy ra trong pham vi Phi Dich Vu
Quan Ly do Chu S¢ Hiru/Nguoi St Dung da dong;

Kiém tra, d6n ddc Nguoi Sir Dung trong Khu D6 Thi tuan thi Noi Quy; va

Thuc hién céc cong viée can thiét khac nhim bao dam an toan cho nguoi, tai san, vé sinh moi
truong nham duy tri hoat dong binh thuong cua Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung
trong sudt qua trinh khai thac st dung Khu Vyc Chung Va Coéng Trinh Tién Ich Chung;

Chu Pau Tu ¢6 thé diéu chinh pham vi Dich Vu ciing nhu Phi Dich Vu mot céch hop 1y vao
tung thoi diém bang mot van ban thong bao giri Nguoi St Dung trudc muoi (10) ngay.

Piéu 6. Phi Dich Vu Quin Ly

1.

Ngudi Str Dung phai thanh toan cho Chii Dau Tu (théng qua Ban Quan Ly) hodc Cong Ty Quan
Ly mot khoan phi dich vu nham muc dich chi tra cho viéc cung cip cac Dich Vu néu trén (sau
day goi la “Phi Dich Vu Quan Ly”). Phi Dich Vu Quan Ly duoc sir dung dé trang trai cac chi
phi trong qua trinh cung cap Dich Vu Quan Ly ctia Ban Qudn Ly hodc Cong Ty Quén Ly, cac
chi phi khac cho bén thit ba nhu chi phi xét nghiém nuéc, hé thong chdng sét, chi phi xin gidy
phép van hanh va chi phi bao hiém tai san/trach nhiém coéng cong cho Khu Vuc Chung Va Cong
Trinh Tién ich Chung. Truong hop Phi Dich Vu Quan 1y da dugc thong bao bdi Bén ban/Chu
dau tu hodc cong ty quan 1y do Chu dau tu chi dinh khong du dé chi tra cho viéc cung cap cac
Dich Vu Quan ly, Chu Pau tu va/hodc Cong Ty Quéan Ly do Chu DPau Tu chi dinh s& duoc yéu
cau Nguoi Str Dung dong gop thém phan kinh phi twong timg chénh 1éch;

Trong truong hop Ngudi Str Dung ¢6 nhu cau sir dung thém dich vy, tién ich nao khac ngoai
cac dich vy nam trong Dich Vu Quéan Ly quy dinh tai Noi Quy nay thi ngoai Phi Dich Vu Quan
Ly, Nguoi Str Dung s€ phai thanh toan phi phat sinh cho Ban Quan 1y hoac Cong Ty Quan Ly
theo quy dinh dugc ban hanh ctia Ban Quan Ly (hodc Cong Ty Quan Ly) tuy timg thoi diém;

Trudng hop Chit Pau Tu 4p dung gbi wu dai/hd trg dich vu quan 1y, thi toan bo cac khoan thu
dugc tir hoat dong cho thué, khai thac cac phan Khu Vyc Chung va Cong trinh Tién ich Chung
(“Phi khai thac”) s& do Chu DPau Tu (Hodc don vi quan 1y do Chii Pau Tu chi dinh) quéan 1y
va quyét dinh.

Chu Pau Tu (va/hodc Nha cung cap do Chi Pau Tu chi dinh) c6 quyén khai thac, sir dung (ma
khong phai tra tién cho cac Chu S¢ Hiru) Khu Vye Chung va Cong trinh Tién fch Chung dé
cung cap cac dich vu thiét yéu cho cac Cha S¢ Hitu, Nguoi Sir Dung. Dé 1am rd, Cha Dau tu
duogc toan quyen quyét dinh viéc khai thac phan Khu Vuc Chung va Cong trinh Tién fch Chung
ma khong can phai ¢ sy chap thuan cta cac Chi S¢ Hitu Cong Trinh Xay Dung.

Déi véi cac cong trinh, dién tich trang thiét bj dugc sir dung chung ma theo quy dinh Chu Pau
tu phai ban giao cho Nha nudc hodc cac don vi cung cép dich vu cong ich khac quéan 1y, van
hanh thi cac Cha S¢ Hitu Cong Trinh X4y Dung va cac Chu so hitu khac van c6 trach nhiém
dong gop kinh phi dé duy tri canh quan va tién ich theo tiéu chuan chung cia Khu D6 Thi trong
giai doan chua ban giao cho Nha nudc hodc cac don vi cung cap dich vu cong ich khac. Truong
hop co quan Nha nude dong y dé Chu Pau tu tiép tuc quan 1y, van hanh déi v6i cong trinh, tién
ich, dién tich néu trén dé phuc vu chung cho Khu d6 thi thi Chu S& Htru Cong Trinh Xay Dung
va cac Chu so hitu Khac van 6 trach nhiém dong gop kinh phi dé duy tri canh quan va tién ich
theo tiéu chuan chung ctia Khu D6 Thi.

30



Cho muc dich dam bao Khu D6 Thi dugc duy tri phu hop véi ti€u chuan va chét luong cua mat
Khu D6 Thi van minh, hién dai va cao cip, Nguoi St Dung dong y rang Chi Pau Tu ¢6 quyén
duoc ap dung murc Phi Dich Vu Quan Ly hop 1y trong tng vé6i cac dich vu duge cung cap ma
khong bi giéi han boi mirc tran do co quan nha nudc ban hanh (néu c6).

Piéu 7. Thanh toan Phi Dich Vu Quan Ly

1.

(i)

(i)

Trong niam dau tién, Phi Dich Vu Quan Ly hang thang dugc tinh theo mic quy dinh tai Tiéu
muc 01 ctia Noi Quy. Phi Dich Vu Quan Ly cho sau (06) thang dau tién s& dugc Cha So Hitu
dong mot 1an tai thoi diém thanh toan dot ban giao Cong Trinh Xay Duyng (cdn clr theo thong
béo ban giao ciia Chit Pau Tu) va trude khi nhan ban giao Cong Trinh Xay Dung hodc theo
quy dinh/théng bao cia Chu Dau Tu/Cong Ty Quan Ly tai thoi diém ban giao Cong Trinh Xay
Dung.

Tir thang thtr bay (07) tr¢ di, Nguoi Sir Dung phai thanh toan trude va day du Phi Dich Vu
Quan Ly hang thang trong vong ba (03) ngay dau tién cia moi thang cho Ban Quan Ly hoac
Cong Ty Quan Ly.

Tt nam thir hai tr¢ di, mire Phi Dich Vy nay s€ duoc diéu chinh cho phu hop véi cac chi phi
thuc té va mat bang gia ca thi truong. Neu tong s6 tién thu duoc tir khoan thanh toan Phi Dich
Vu vao cudi nim dwong lich cao hon sb tién da chi cho nam d6 thi so tlen noéi trén sé dugce
chuyén vao ngan sach ciia Phi Dich Vu cho nam ké tiép. Néu tong so tién thu duoc tir khoan
thanh toan Phi Dich Vu vao cudi nim duong lich thép hon s6 tién da chi cho nam d6 thi Nguoi
Str Dung s& dong goép bd sung khoan tién thiéu hut twong tmg véi dién tich dat caa timg Cong
Trinh Xay Dung theo thong bdo cua Ban Quan Ly.

Truong hop Nguoi Str Dung khong thanh toan Phi Dich Vu Quan Ly trong vong hai (02) thang
lién tiép, Ban Quan Ly c6 quyén ngimg hoic yéu cau nha cung cap ngimg cung cap mot sé dich
vu sinh hoat va tién ich.

Sau thoi gian quy dinh tai Tiéu muc 01 ctua Noi Quy, muc Phi Dich Vu Quan Ly nay s€ dugc
diéu chinh cho phu hop véi cac chi phi thyc t€ va mat bang gia ca thi truong tai ting thoi diém
va dugc Chu Pau Tu/Ban Quan Ly hodc Cong Ty Quan Ly thong bao téi Nguoi Sir Dung dé
thuc hién

Truong hop Nguoi Sir Dung vi pham viée thanh toan Phi Dich Vu Quan Ly néu tai Diéu nay,
Ban Quan Ly c6 quyén:

Thong bao cho tat ca cac Nguoi St Dung thdng tin chi tiét vé nhitng Nguoi Sir Dung di vi
pham nghia vu thanh toan (va/hoac cac quy dinh khac trong Noi Quy nay) va dang cac thong
tin nay trén cac khu vuc thdng bao cong cong trong pham vi Khu D6 Thi cho den khi cac vi
pham nay da dugc khac phuc.

Thuc hién céc bign phéap can thiét khéc va/hodc theo quy dinh cua phap luat dé ngan chan, khac
phuc va/hoac giam thiéu thiét hai tir vi pham.

CHUONG IV
QUYEN VA TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU VA NGUOI SU DUNG

Diéu 8. Quyeén va trach nhiém cia Chu Dau Tw

1.

Chua Pau Tu, theo quyé't‘ dinh ctia minh, c6 quyén thuc hién bat ky quyén nao pht hop véi quy
dinh tai No1 Quy, bao gdm nhung khong giéi han:

Ty minh thyc hién hoac chi dinh mét Cong Ty Quéan Ly c6 di nang luc dé cung cép Dich Vu
trong pham vi va phu hop véi cac quy dinh cua Noi Quy nay.
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Tu minh thuc hién ‘hoéc lya chon don vi cung cép tat ca hodc mot sb dich vy, tién ich dé Nguoi
Str Dung ky hop dong dich vu tryuc tiép vdi cac don vi cung cap do, phu hop voi quy dinh cua
N6i Quy va thuc t€ van hanh ctia Khu D6 Thi.

Truc tiép (thdng qua Ban Qudn Ly/Cong Ty Quén Ly) thu Phi do Nguoi Sir Dung thanh toan
va theo cac di¢u khoan ctia N1 Quy va quan 1y ngan sach cua cac khoan phi nay; va

Tu minh hoac yéu cau Cong Ty Quan Ly hodc don vi cung cAp dinh chi hodc ngimg cung cip
mot so ti€n ich cho Cong Trinh Xay Dyng néu Nguoi St Dung vi pham Noi Quy nay.

Chuyén giao/chuyén nhuong mét phan hoic toan bd quyén tai san caa Chu Dau Tu, cac quyén
va nghia vu ciia Cht Dau Tu theo quy dinh tai N¢i Quy nay cho cac cong ty thanh vién, cong
ty lién két hodc bén thir ba bat ky theo toan quyén quyét dinh cua Chu Bau Tu tuy ting thot
diém.

Phu hop v6i quy dinh tai Noi Quy, Chi Dau Tu ¢ céc trach nhiém dudi day:

Thuec hién ding va day da Dich Vu Quan Ly theo quy dinh tai Noi Quy va dam bao duy tri Khu
Vuc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung lu6n trong tinh trang hoat dong tot.

Luu giit ho so bao tri va cac gidy to, tai liéu va cac cong viéc can thiét khac theo quy dinh cua
phép luat.

Pi¢u 9. Quyén va trach nhiém ciia Ngwdi Sir Dung

1.

a.

Nguoi Sir Dung s€ ¢6 cac quyén, bao gom:

Puoc cung cap dich vu bao hanh theo quy dinh cua Hop Pong Mua Ban di ky v6i Chi Pau
Tu;

Bugc s dung Khu Vye Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung theo quy dinh cua Noi Quy nay

va sir dung Phan S¢ Hiru Riéng Cua Chu Dau Tu v6i diéu kién duge Chu Dau Tu dong y va

phai tuan thu cac quy dinh riéng do Chu Dau Tu ban hanh;

Quyén hoat dong kinh doanh:

- St dung Cong Trinh Xay Dung vao muyc dich kinh doanh thuong mai phu hop véi quy dinh
cua phap luat, tuan thu quy dinh cia No1 Quy tai tirng thoi diém;

- Tham gia dong gop ¥ kién dé xay dung va thyc hién cac chuong trinh, ké hoach kinh doanh
chung cua toan Khu D6 Thi.

- Tham gia va huéng cac ché do tir cac chuong trinh khuyén mai, xtc tién thwong mai chung
dé phat trién hoat dong kinh doanh Khu D6 Thi.

Céc quyén khac phit hop v6i Noi Quy va cac thoa thuan khac bang vian ban voi Chi Pau Tu.

Nguoi Str Dung s& ¢6 cac trach nhiém, bao gom:

Chap hanh nghiém chinh céc quy dinh tai N6i Quy nay, Hop Pong Mua Ban, dong thoi hd trg

Ban Quan Ly phat hién va thong bao cho Ban Quan Ly cac hanh vi vi pham cac quy dinh cua

cac van ban trén dé co bién phap ngan chan va xur 1y kip thoi;

Tao diéu kién thuan loi dé nguoi ¢6 trach nhiém ctia Chu Dau Tu hogc Cong Ty Quéan Ly/Ban

Quén,Ly thuc hién viéc duy tu, bdo du@ng va stra chira d6i véi Khu Vuc Chung Va Cong Trinh

Tién Ich Chung va thuc hi¢n stra chira Phan S¢ Htru Riéng Cua Chu S& Hitru (trén co s& Nguoi

Str Dung tra phi) kip thoi va phu hop theo cac quy dinh trong Noi Quy nay, Hop DPong Mua
Ban nham dam bao sy thdng nhét, ddng bd va my quan chung ctia Khu D6 Thi;

Pong Phi Dich Vu Quan Ly dy du va ding han theo quy dinh tai Noi Quy nay; Pong gop kinh
phi stra chira bao dudng Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung theo van ban thong
bao phan b6 cua Chu Dau Tu va/hodc Cong ty Quan 1y;
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Phai tuan thu cac Noi Quy hudng dan tai Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung va
Phan S¢ Hitu Riéng Cua Chu Dau Tu do Cha Dau Tu/Ban Quan Ly ban hanh;

Phai thuc hién ddy da ché d6 ding ky tam tra theo quy dinh cta phap luit trong truong hop
Nguoi Su Dung hodc nhitng ngudi khac duoc Nguoi Str Dung cho phép cu tra tai Cong Trinh
Xay Dung, khi chuyén di noi khac thi phai khai bao tam ving theo quy dinh cta phap lut.
Nguoi St Dung phai chiu toan b trach nhiém véi co quan nha nude trong truong hop vi pham
quy dinh vé ding ky tam tra tai Céng Trinh X4y Dyng;

Tham du moi cudc hop do Chu DPéu Tu/Ban Quéan Ly td chic dé nhanh chong nam bit duoc
cac thong tin can thiét hodc cac van dé méi lién quan dén Khu D6 Thi, Khu Vuc Chung Va
Cong Trinh Tién fch Chung va Noi Quy nay. Ban Quan Ly s& giri thong béo trudce it nhit mudi
lam (15) ngay cho Chu S& Hitu bang thu trao tay hodc chuyén phat nhanh hodc email t6i dia
chi ma Chu S& Hitu dd dang ky tai hd so quan 1y cia Ban Quan Ly. Chu S¢ Hiru c6 thé uy
quyén cho ngudi khéac 1a nguoi dang st dung hop phap Cong Trinh Xay Dung dai dién cho
minh tham gia hop véi diéu kién phai thong bao bang vin ban hop 1€ cho Ban Quan Ly trude
khi cudc hop dién ra. Nguoi dai dién ctiia Chu S¢ Hitu ndy c6 quyén va nghia vu nhu Chu S&
Hiru theo N§i Quy nay;

Trang bi day du thiét bi phong chay chira chay cho Coéng Trinh Xay Dung va tuan thu cac quy
dinh v€ phong chdy va chira chay theo quy dinh phap luat hién hanh va cac quy dinh cu thé cua
Chu Pau Tu;

Thuc hién cac chinh sach va tiéu chuan vé gia dinh va nép sdng van hoa do chinh quyén dja
phuong dé ra cling nhu thiét lap, duy tri va gitt quan hé tot va song hoa thuén véi cac Nguoi Su
Dung khac trong Khu D6 Thi;

Trong thoi gian st dung Cong Trinh Xay Dyung, bao tri va gitr cho moi bd phan bén trong Cong
Trinh Xay Dung lu6n sach s&, dam bao tinh my quan, gon gang va khong lam anh huong dén
m¥ quan chung ctia Khu D6 Thi tai moi thoi diém va bang chi phi ciia Nguoi Str Dung;

Khéng duge xa rc thai, nudc thai, chat doc hai, phong ué. .. xuéng khong gian Khu Vuc Chung
Va Cong Trinh Tién fch Chung trong khuén vién Khu D6 Thi. Trong truong hop vi pham,
Nguoi Str Dung c6 trach nhiém phai bdi hoan cho Chit Bau Tu moi chi phi lién quan dén viéc
lam sach, khoi phyc lai nguyén trang va khic phuc cac hdu qua phat sinh. Ngoai ra, nguoi vi
pham con phai chiu phat tién theo muc do Cht Pau Tu quy dinh vao ting thoi diém;

Dinh ky 03 thang/lan, thuc hién viéc di€t con trung, dong vat c6 hai (m01, mudi, gian, chudt,...)
trong pham vi Cong Trinh Xay Dung;

Truong hop Nguoi St Dung hodc Ngudi Cu Ngu Khac thyc hién kinh doanh tai Cong Trinh
Xay Dung, viéc st dung Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung tai khu vyc ¢6 Cong
Trinh Xay Dung phai dap img cac quy dinh ctia Ban Quén Ly tai tung thoi diém,;

Nghiém chinh tuan thu va chdp nhan moi nghia vu khac cua Nguoi Su Dung theo Noi Quy nay
va trong truong hop vi pham, boi thuong cac ton that va thiét hai ciia Chii Pau Tu va/hodc
nhirng nguoi cu ngu tai cac Cong Trinh Xay Dung khac trong Khu D6 Thi theo quy dinh cua
Noi Quy va phap luat c6 lién quan;

Thong bao cho Ban Quan Ly vé viéc thay doi Chu s hiru va/hodc thay ddi, bd sung nguoi st
dung khac c6 lién quan dén Cong Trinh ‘Xay Dung. Hoan toan chiu trach nhiém v€ moi hanh vi
ctia ngudi str dung khéc c6 lién quan dén Cong Trinh Xay Dung ctia minh ciing nhu viéc tuan
thu va thuc hién Noi Quy nay;

Tuan thu cac nghia vu sau trong hoat dong kinh doanh:

- Cac chu s¢ hitu phai dam bao hoat dong kinh doanh phu hop v6i quy dinh cua phap luét va
Noi Quy/quy dinh riéng cho Khu D6 Thi. Bang ky nganh nghé kinh doanh va cung cép cac
gidy to hop 18, can thiét theo yéu ciu ciia Ban Quan Ly trong trudng hop c6 yéu cau.
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- Trong qua trinh kinh doanh, phai dam bao khong lam anh huéng dén méi trudng, canh quan
va trat tu an ninh chung. Pap tng day du céc quy dinh va diéu kién kinh doanh cta phép
luat, NOi quy vé€ an ninh trat tu, an toan v¢ sinh moi truong va phong chong chay no, chira
chay.

- Duy tri va dam bao hi¢u lyc va cung cap day du cho Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly cac
gidy phép, gidy dang ky kinh doanh, gidy ching nhén, thu uy quyén, hop dong iy quyén
phan phdi, hop ddng dai 1y, cac thoa thuan khac (néu cd) va cac van ban gidy td c6 lién quan
dén cac thuong hiéu/nhin hiéu hang héa duoc kinh doanh tai Céng Trinh Xay Dung ma
Nguoi St Dung duoce quyén kinh doanh/phan phéi do chinh hing sé hitu thuong hiéu ban
hanh, dugc cic co quan nha nude xac nhan, cip phép hodc phé duyét.

- Dbam bao Chét luong cac san pham, dich vu kinh doanh tai Cong Trinh X4y Dung dap tmg
cac ti€u chuan cao vé chat lugng va thuong hiéu do Ban Quéan Ly/Cong Ty Quan Ly ban
hanh, quy dinh va dugc ap dung chung tai Khu D6 Thi.

- C6 trach nhiém tich cuc tham gia cac hoat dong quang ba thuong mai, chuong trinh khuyén
mai va cac hoat dong khac phuc vu lgi ich kinh doanh chung ctia toan Khu D6 Thi.

- Thuc hién viéc stra chfra, bao dudng Cong Trinh Xay Dung kip thoi va phu hop vt Noi Quy
nham dam bao sy thong nhat, dong bg, va vé my quan chung cho Khu b6 Thi. Phuong an
va viéc stra chira, bao tri, bado dudng Cong Trinh Xay Dung can phai dugc Chu Bau Tu phé
duyét.

- Doéng gop day da va dung han Phi Dich Vu Quan Ly, phi thuc hién cac chuwong trinh khuyén
mii, xdc tién thuwong mai khi tham gia cac chuong trinh theo thong bao cua Chu Dau tu/Ban
Quan 1y) va cac khoan phi khac néu c6) theo quy dinh tai Noi Quy nay;

- Khong duoc coi néi, chiém dung dién tich, khong gian thudc phén str dung chung, phan so
hiru riéng cua bén khac dudi moi hinh thirc; stra chira, thay d6i Cong Trinh Xay Dyng trai
v6i kién truc, quy hoach dugc phép;

- Khong thyc hién céc hanh vi canh tranh thiéu lanh manh gay anh hudng té1 hoat dong kinh
doanh ctia Ngudi Sir Dung Khéc.

CHUONG V
CAC HAN CHE POI VOI NGUOI SU DUNG

Piéu 10. Cac han ché d6i véi Nguoi Sir Dung trong viéc sir dung Cong Trinh XAy Dung

1.

Khu D6 Thi s& duge duy tri 1a mot hé thdng hai hoa, théng nhat voi moi truong song c6 ché:[
lugng cao. Do do, Nguoi Su Dung trong Khu D6 Thi phai tuan thu cac diu kién va han che
sau day lién quan dén Cong Trinh Xay Dung va Khu Vuc Chung Va Coéng Trinh Tién Ich
Chung:

Cong Trinh Xay Dung chi duoc ding phii hop véi quy dinh tai Hop Dong Mua Bén va phép
luéat;

Nguoi Su Dung khong duoc lam bat ctr diéu gi trai phap luét, trai thudn phong m¥ tuc hodc ¢
thé gay phién phtrc hoac gay kho chiu hoac nguy hai dén Nguoi Sir Dung khac trong Khu Do
Thi;

Nguoi Sir Dung khong dugc thay d6i hoic chiém dung dién tich, khong gian thuc Khu Vyc
Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung va Phan S& Hitu Riéng Ctia Chu Pau Tu dudi moi hinh
thuc;
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Nguoi St Dung khong duoc xa rac thai, nude thai, chat doc ‘hai, dat hodc chét bat ky dd dac
nao trudc cura ra vao cua Cong Trinh Xay Dung, duong di, 1€ duong hay tai Khu Vuc Chung
Va Cong Trinh Tién Ich Chung;

Ngudi Sir Dung khong duge to chie hodc cho phép to chirc hay méi gidi danh bac, mai dam
hay bat ky mot hanh vi nao khac ma luat phap Viét Nam nghi€ém cam; hodc gay 6n ao mat trat
tu, cai nhau, ddnh nhau, v.v... tai bat ky khu vuc nao trong Khu D6 Thi;

Nguoi Str Dung khong dugc t chirc hodc cho phép t6 chirc nhirng budi tu tap, hoi thao, nhau
nhet, giai tri, tiéu khién, v.v... duéi bat ky hinh thirc nao trong Coéng Trinh Xay Dung ma gay
mat trit tw, On a0, huyén ndo va c6 thé gy phién ha cho Ngudi Str Dung xung quanh;

Ngudi Sir Dung khong dugc gy ra tiéng dn a0 bao gdm nhung khong gidi han boi 4m thanh
phat ra tir may truyén hinh, truyén thanh hoic bat ky cac dung cuy, thiét bi nao khac trong Cong
Trinh Xay Dung lam anh huéng dén sy yén tinh cia Khu D6 Thi va sinh hoat ctia cic Nguoi
Str Dung khéc;

Réc thai sinh hoat cua Nguoi Sir Dung phai duge dung trong thi trude khi vat vao thung rac va
do vao dung noi quy dinh theo hudng dan ctia Ban Quéan Ly/Cong Ty Quan Ly;

Khong gay ra hodc phat tan cac mui kho chiu, hodc cac mui khac 1am anh huong dén cac Nguoi
St Dung va méi trudng xung quanh. Ngudi Sir Dung c6 trach nhiém tién hanh lap dat va thuc
hién phuong an xir Iy mui mot cach hiéu qua va triét dé ngay khi c6 yéu cau tir cac Nguoi Sir
Dung xung quanh va/hodc Ban Quan Ly /Cong Ty Quén Ly;

Ngudi St Dung khong duoc can trd 16i ra vao cac Cong Trinh Xay Dung khéc, dudng bo hanh,
duong xe chay hodc cac khu vuc cong cong khac bao gom nhung khong giéi han: dd xe bira
bai, dé hang hoa, vat dung giy can tré luu thong;

Khi 14i xe trong khuén vién Khu D6 Thi, Nguoi Sir Dung phai giam toc do va tuan tha tat ca
bang hudng dan giao thong. Cac phuong tién giao thong cua Nguoi St Dung chi dugc do tai
nhting noi dugc cho phép;

Nguoi St Dung chi duoc phoi cac dd dung, vat dung ctia minh tai cac khu vuc quy dinh danh
riéng cho muc dich nay trong pham vi Céng Trinh Xay Dung. Dé tranh nham 1dn, Ngudi St
Dung khéng dugc phoi bat ky dd dung, vat dung nao trén hodc vat ngang lan can hoic tai phan
khong gian tir lan can tr& 1én, trén hodc vét ngang cira sd, cira ra vao ctia Cong Trinh Xay Dung
hay tai cac Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung;

Ngudi Str Dung khong dugce phép dé chd, méo, chim canh hay con vét khac ma minh nubi (i)
phong ué bira bii bén ngoai khudn vién Cong Trinh Xay Dung, va/hoic (ii) tha rong chd, méo
trong khuén vién Khu D6 Thi. Ché, méo khi ra duong phai co ngudi dat va deo ro mdm hodc
ap dung céc bién phap dam bao an toan khi tiép xtic voi nguoi khac. Ngudi Str Dung phai chiu
hoan toan trach nhiém vé cac vat nudi gdy mat trat ty, an ninh va vé sinh tai Cong Trinh Xay
Dung khac hodc tai Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung va moi ton that do chung
gay ra;

Lién quan dén viéc sir dung dién va nudc, Nguoi St Dung chi st dung hé théng dién, hé thong
nudce duoe lap dat tai Cong Trinh Xay Dung. Cong Trinh Xay Dung s€ c6 dong ho dién va nudc
riéng va Ngudi Str Dung s& duoc tinh tién dién, nudc theo luong tiéu thy thuc té ciia minh;

Viéc lap dat va sur dung cac dich vu dién thoai, internet, truyen hinh va thong tin lién lac nao
trong Cong Trinh X4y Dung phai duoc Ban Quan Ly chip thuin va do nha thau dugc chi dinh
ctia Ban Quan Ly thyc hién trong cac duong dng chung lap dit tai Khu D6 Thi. Chi phi cho cac
cong viéc do s€ do Nguoi1 St Dung chi tra;

Nguoi Str Dung khong dugce 1am t6n hai, chit, bé canh hoic pha hoai bét ky cay cdi hodc canh
quan khac trong pham vi Khu D6 Thi. Nguoi St Dung dong ¥ bdi hoan cho Chu Pau Tu moi
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chi phi lién quan dén viéc khdi phuc va/hogc trong lai cdy cdi va céc chi phi thiét hai khac phat
sinh néu Nguoi St Dung hodc khach, nha thau, v.v cua Nguoi St Dung vi pham quy dinh nay;

Nguoi Sir Dung khong cit gitt hodc tang trit hodc cho phép hoic déng ¥ cho cit giit hodc tang
trir tai hodc trong Cong Trinh Xay Dung cdc loai hang hoa, vat liéu bat hop phap, vii khi, dan
dugc, hang nguy hiém, doc hai hodc d& gdy chay nd (trir nhién liéu nhu khi dét, xang dau véi

5O lugng cho muyc dich tiéu dung, nhung phai nghiém ngdt tuén thu cac quy dinh vé phong
chdng chay nd va phai chiu trach nhiém vé bat ky hau qua nao xay ra doi véi Céng Trinh Xay
Dung, Nguoi Str Dung khac va khu vue xung quanh bi anh huong); va

Ngudi Sir Dung khong duoc thuc hién hodc c6 bat ki hanh dong nao c6 thé giy ra tac dong xau
to1 canh quan chung, strc khoe va an toan ctia nhitng Ngudi St Dung khac trong Khu D6 Thi.

Nguoi St Dung khong dugc kinh doanh hay cho nguoi khac kinh doanh tai Céng Trinh Xay
Dung trai véi myc dich sir dung da duoc quy dinh trong Hop Dong Mua Ban va Noi Quy. Nguoi
St Dung cam két khong thyuc hién hodc cho ngudi khac kinh doanh cac nganh nghé phap luat
cam kinh doanh tai Cong Trinh Xy Dung. Truong hop ¢6 nhu cau kinh doanh céc nganh nghé
c6 didu kién thi phai phai dap g cac diéu kién kinh doanh phap luat quy dinh.

Bang hi¢u thuong mai lép dat, treo mét ngoai Cong Trinh Xay Dyng phai dugc Ban Quan Ly
dong ¥ vé noi dung, thiét ké, kich thudc, va vi tri 1ap dat theo timg truong hop cu thé trude khi
thuc hién lip dat. Nguoi St Dung khong duoc thuc hién quang cdo, viét, v& voi ndi dung
va/hodc hinh thure trdi qui dinh cia N1 Quy va phép luét lién quan. Nguoi St Dung chiu hoan
toan trach nhiém va bang chi phi ctia minh thyc hién viéc xin cap phép ddi véi viéc lap dat bang
hiéu theo quy dinh cuia phéap luat (néu co).

Nguoi Su Dung va nguoi st dung Cong Trinh Xay Dung thyuc té phai chiu trach nhiém lién dé6i
cho tat ca cac ton hai phat sinh tir viéc vi pham bat ky quy dinh nao trong No6i Quy.

Céc diéu kién va han ché nay s& tiép tuc ton tai sau khi Chu S& Hitu chuyén nhuong quyén s
hitu Cong Trinh Xay Dyng hoac cho thué Cong Trinh Xay Dung.

Piéu 11. Cac han ché vé sira chira va cai tao Cong Trinh Xiy Dung

1.

Moi sira chita ngoai that Cong Trinh Xay Dung phai thuc hién théng qua Ban Quan Ly hodc str
dung Dich Vu cua bén thir ba néu duoc Ban Quan Ly chép thuan béng van ban muoi (10) ngay
trude ngay thuc hién viéc sira chita. Moi cong viéc thi cong tai Cong Trinh Xay Dung (bao gom
ca 16 dat noi Cong Trinh Xay Dung toa lac) déu phai dugc ding ky véi Chi Pau tu/Ban Quan
1y va chi dugc thyuc hién sau khi Chi Dau tu/Ban Quan 1y chap thuan bang van ban. Riéng cac
hang muc thi céng dan t6i 1am thay d6i vé bén ngoai ctia Cong Trinh Xay Dung, két cu, tinh
chiu lyc cia Cong Trinh X4y Duyng, ting thém dién tich xdy dung va dién tich khuon vién dét,
treo 1ap bang bién. Chu S¢ hitu/Ngudi St Dung phai trinh ban vé& thiét ké cho Chu Pau tu/ Ban
Quén 1y va phai thi cong dung thiét ké da dugc Chu Pau tu/Ban Quan 1y chap thuan bang van
ban. Néu Ngudi Str Dung ¢6 tinh ty minh thyc hién viéc stra chita, cai tao Cong Trinh Xay
Dung, Ngudi Sir Dung s& phai chiu trach nhiém theo quy dinh ctia Chu Pau Tu tai thoi diém
d6 va néu 1am hu hong hodc gy thiét hai cho tai san ctua Chit Pau Tu hodc bén khac thi phai
khoi phuc lai nguyén trang va/hodc bdi thuong.

Nguoi Stir Dung khong dugc xay dung hay lap dit bat ky cong trinh nao, dudi bt ky hinh thirc
nép néu trén, bén duoi Khu Vyc Chung Va Cong Trinh Tién Ich Chung hay xung quanh hé
thong cong trinh ha tang k¥ thudt va Phan S& Hitu Riéng Ciaa Chu Pau Tu.

Trudce khi tién hanh bat ctr viée stra chita, cai tao Cong Trinh Xy Dung dudi bét ky hinh thirc
nao, Ngudi St Dung phai dong cho Ban Quan Ly mét khoan ky quy theo quy dinh tai Tiéu muc
01 ctia Noi Quy nay nham dam bao nghia vu ciia Nguoi Sir Dung trong viée thuc hién stra chira
dung quy dinh cta Ban Quan Ly va/hodc thanh toan cac hu hai (néu c6) xay ra cho cac cong
trinh tién ich cong cong, tai san ciia Chu Pau Tu hoic ciia mot bén thir ba (sau day goi la “Hw
Hai Do Stra Chira, Cii Tao Cong Trinh Xay Dung”) trong thoi gian thyc hién thi cong.
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Nguoi Sir Dung c6 trach nhiém thanh toan bo sung néu khoan ky quy khong du dé boi thuong
cho cac Hu Hai Do Sira Chita, Cai Tao Cong Trinh Xay Dung (néu c6) ké trén. Ban Quan Ly
s€ xem xét hoan tra lai khoan ky quy bao dam cho Nguoi S Dung trong vong 10 (muoi) ngay
ké tir ngay: (i) Cha Pau Tu hoidc Cong Ty Quan Ly nhén dugc van ban yéu cau/théng béo cua
Ngudi St Dung; va (ii) sau khi Chit Pau Tu nhén thiy rang cong viéc stra chita cai tao dugc
hoan thanh (néu khong c6 cac Hu Hai Do Sira Chira, Cai Tao Cong Trinh X4y Dung) hoic sau
khi cac Hu Hai Do Stra Chita, Cai Tao Cong Trinh Xay Dung (néu c6) di duoc khic phuc xong.

Nguoi St Dung s€ stra chira moi thiét hai gé}{ ra qcho Céng Trinh Xay Dung va Khu Vuc Chung
Va Cong Trinh Tién Ich Chung do hanh vi bat can hodc ¢0 y lam sai cua minh trong vong muoi
bon (14) ngay ké tr ngay nhan dugc van ban thong bao ciia Ban Quan Ly/Chu PBau Tu.

Dbi v6i hu hong cua Khu Vuc Chung Va Cong Trinh Tién fch Chung ndm trong Cong Trinh
X4y Dung ma khong gy ra do 16i ciia Ngudi Sir Dung hay bat ky bén thir ba nao khac hoic boi
mot Su Kién Bat Kha Khang, thi Ban Quan Ly va/hodc Cong Ty Quan Ly s€ thuc hién viéc stra
chira phu hop véi pham vi trach nhi€ém cia minh. Khi d6, Nguoi St Dung s€ cho phép va tao
diéu kién thuan loi cho Ban Quan Ly /Cong Ty Quan Ly va nhitng nha thau do Ban Quan Ly
/Cong Ty Quan Ly thué dugc vao Cong Trinh Xay Dung va cho phép ho mang vao Cong Trinh
Xay Dyng mdy moc, trang thiét bi can thiét dé thuc hién viéc stra chira noi trén. Khi tién hanh
stra chira, Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly va nhiing nha thau dugc thué phai han ché tdi da
moi bat tién co thé gy ra cho Ngudi Str Dung va khong dugc gy ra bat ky thiét hai nao cho
Cong Trinh Xay Dung, Ngudi Sir Dung va cho céc tai san cua ho trong Cong Trinh Xay Dung.

Trong qua trinh thi cdng, Nguoi Sir Dung phai tuan thi ndi quy thi cong va s€ chi dugc thi cong
khi dugc Cong Ty Quan Ly/Ban Quan Ly cap phép.

Diéu 12. Bio hiém ciia Chua Sé Hiru

1.

K& tir ngdy nhan ban giao Cong Trinh Xy Dung, trong sudt qué trinh st dung/sd hitu Cong
Trinh Xay Dyng, Chu S¢ Hiru sg, bang chi phi va phi ton riéng ctia minh, phai mua va duy tri
hiéu Iyc bao hiém cho Cong Trinh X4y Dyng tai mot cong ty bao hiém hoat dong hop phép tai
Viét Nam va c6 day dii chire nang bao hiém cho Cong Trinh X4y Dung theo quy dinh duéi day:

Loai hinh va pham vi bao hiém bao gdm: Bao hiém trach nhiém cong cong, voi murc gioi han
trach nhiém t6i thleu do Ban Quan Ly quy dinh tuy timg thoi diém, cho mdi ton that va khong
gi6i han s6 1an t6n that trong sudt thoi han bao hiém, dé bao hiém cho toan bo sO tién ma Chu
S& Hitu ¢6 trach nhiém phap 1y phai boi thuong cho cac ton that, thiét hai vé nguoi va tai san
gay ra d6i voi Chi Pau Tu, Ngudi St Dung ciing nhu cac bén thir ba khac (sau dy goi 1a “Bén
thir ba”).

Pbi véi trang thiét bi nodi that va tai san khac thudc quyén so hitu, quan 1y, hodc str dung cta
Chu S6 Hitu, Chu S6 Hitu tur chiu trach nhiém mua, duy tri, giai quyét Bao hiém moi rii ro tai
san va chiu moi rai ro ddi voi tai san do.

Bit clr khi ndo co van ban yéu cau cia Ban Quan Ly, trong vong hai muoi tu (24) gid, Chu S&
Hiru s€ phai cung cap hop dong bao hiém va cic van ban lién quan va bién lai thanh toan phi
bao hiém méi nhat theo hop dong bao hiém d6.

Trong céac truong hop: (i) toan bd hay bit ctr phan tai san nao cua Bén tht ba bi thiét hai
hodc/va (ii) bt ky t6n thurong c4 nhan nao gdy ra cho Bén thir ba, nhung s tién bao hiém khong
thé thu dugc do viéc vi pham ciia Cha So Hiru ddi véi bt ky diéu khoan nao ctia Hop Pdong
Mua Ban, Noi Quy hay hop dong bao hiém cta Chu S¢ Hiru; hodc s6 tién bao hiém khong thé
thu duoc do vugt qua gidi han trach nhiém cua hop déng bao hiém ctua Cha S¢ Hiru; hodc sb
tién bao hiém thu duoc khong du dé boi thuong thiét hai, thi Chu S¢ Hiru phai tra cho Bén thir
ba khoan thiéu hut d6 trong vong mudi bon (14) ngay ké tir ngdy cd yéu cau cua bén bj thiét
hai hoac thoi han khac do cac bén théa thuan.
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Ngudoi Sir Dung ¢6 quyén chu dong mua, duy tri, giai quyét bao hiém moi rui ro tai san va chiu
moi rui ro doi véi tai san cia Nguoi St Dung tai Cong Trinh Xay Dung va thuc hién trach
nhiém mua cac loai bao hiém bat budc khac theo quy dinh ctua phap luat hién hanh.

CHUONG VI
GIAI QUYET TRANH CHAP VA XU LY VI PHAM

Piéu 13. Giai quyét tranh chép

1.

Cac tranh chap lién quan dén quyén s6 hiru Cong Trinh X4y Dung s& do toa 4n c6 thim quyén
giai quyét theo quy dinh ctia phap luat Viét Nam.

Céc tranh chip lién quan d&én quyén sir dung giita cac Ngudi St Dung trong Khu D6 Thi duoc
giai quyét trén co s& hoa giai va tudn tha Noi Quy (Ngudi Str Dung ty hoa giai hodc Ban Quan
Ly t6 chirc hoa giai). Néu khong hoa giai duogc thi s& chuyén co quan nha nude co tham quyén
tai dia phuong hodc toa 4n c6 thim quyén giai quyét.

Piéu 14. Xir Iy vi pham

Néu Nguoi Str Dung vi pham mét trong céc quy dinh trong Noi Quy nay thi Chu Pau Tu hoic
Ban Quan Ly hay Cong Ty Quan Ly s& gui thong bao yéu cau khic phuc vi pham trong vong
ba (03) ngay. Sau thoi han nay, Nguoi Su Dung van khong cham dut cac hanh vi vi pham, nay
thi Chu Pau Tu hodc Ban Quan Ly hay Cong Ty Quéan Ly c6 quyén ap dung mot hodc nhiéu
bién phap nhu sau:

Ngtng cung cp hoac dé nghi nha cung cip nhirng cung cap céc tién ich, Dich Vu ddi voi Nguoi
Str Dung d6 bao gdm cac Dich Vu v¢€ sinh, bdo vé, dién, nudc,.. va cac Dich Vu cong cong
khéc;

Yg%u cau Ngudi Str Dung df') khéc phuc céac héu qua, b(k)i’ thuong céc thiét hai phat sinh cho Chu
bau Tu hodc bén khac. Néu khong, Chu Déau Tu s¢ khac phuc hau qua cia cac vi pham do va
toan b chi phi phat sinh s& do Nguoi Su Dung vi pham ganh chiu va hoan tra lai Chu Bau Tu
trong vong muoi (10) ngay ké tir ngay Chu Pau Tu thong bao té1 Nguoi St Dung vé viéc thanh
toan;

Bio céo vi pham d6 dén co quan c6 tham quyén dé giai quyét; va

Thyc hién cac bién phap khac phu hop v6i quy dinh phap luat va s6 tay Khu D6 Thi dugc ban
hanh bdi Chu Bau Tu/Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly.

CHUONG VII
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 15. Diéu khoan thi hanh

1.

Xuét phat tir loi ich chung Chii Dau Tu va Nguoi Sir Dung; Chu Dau Tu va Ngudi St Dung
cam két cung thuc hién ding va day du cac quy dinh cua Noi Quy nay.

Ngudi Stir Dung cam két, khi chuyén nhugng Cong Trinh Xay Dung cho mét bén thir ba (“Chu
S¢ Hiru M61”) khac, Nguoi St Dung c6 nghia vu thong bao cho Chu S& Hiru Méi cac quy dinh
cia No1 Quy nay. Chu S¢ Hiru M6i phai c¢6 van ban cam két (ghi trong Hop Poéng chuyén
nhuong hodc bang mot vin ban riéng giri Chi Pau Tu) vé viée s& tudn tha day du cac quy dinh
trong Noi Quy nay va ké thira cac quyén va nghia vu ctia Chu S& Hitu theo cac Hop Dong/thoa
thudn ma Chu S¢ Hiru da tham gia (sau day goi la “Théa Thuén”). Truong hop Chu S¢ Hiru
Moéi khong c6 van ban cam ket ve cac ndi dung néu trén, Nguoi St Dung chiu trach nhiém lién
d6i voi Chu So Hiru Méi ve:
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Cac nghia vu cua Nguoi St Dung/Chua S& Hiru Mo1 theo quy dinh tai N§i1 Quy;

Céc van d& phat sinh tir viéc thuc hién/khong thuc hién bat ky nghia vu nao cia Nguoi Sir
Dung/Chu Sé Hiru Moi theo Noi Quy va Théa Thuan;

Truong hop Nguoi Stir Dung vi pham néi dung néu tai Thoéa Thuén, Cac Bén ddng y rang Chu
Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly c6 quyén ap dung cac bién phap duoc quy dinh trong Noi Quy
tuong ty nhu truong hop Ngudi Sir Dung c¢6 hanh vi vi pham N§i Quy.

Cac Nguoi Sir Dung dong ¥ iy quyén khong huy ngang cho Chi Pau Tu quyét dinh viée diéu
chinh, sira ddi, bd sung No6i Quy cho phu hop véi tinh hinh thuc t& cia Khu D6 Thi. Khi tién
hanh thay ddi, bé sung Noi Quy, Cha Pau Tu giri vin ban dén cac Chi S¢ Hiru thong bao vé
noi dung stra d6i, bd sung déi voi Noi Quy ba muoi (30) ngay trude khi chinh thie ap dung.
Viéc thay dbi, bd sung Noi Quy nay sé duong nhién c6 gia tri ap dung néu sau ba muoi (30)
ngay ké tir ngay thong bao, khong co it nhit nim muoi phan trim (50%) Chu S& Hiru ¢6 vin
ban phan dbi.

Nhitng van d& khac vé quan ly Khu D6 Thi ma chua dugce dé cap trong ban No6i Quy nay s&
thuc hién theo quy dinh cua Hop BDong Mua Ban va quy dinh phép ludt c6 lién quan.

Noi Quy nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.
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TIEU MUC 01 - PHi AP DUNG CHO NGUOl SU DUNG
Phi Quan Ly hang thang:
Phi Quan Ly hang thang (chua bao g6m Thué GTGT) cho nim dau tién ké tir ngdy ban giao ap
dung d6i voi Cha So Hiru trong Khu D6 Thi 1a [...] VND/thdng/m? x Dién Tich DAt Chuyen
Quyen (bang chit: Hai muoi lim nghin d6ng mot thang mot mét vudng nhan v6i Dién Tich Dat
Chuyén Quyén).
Pé 1am ro:
Dién Tich Dat Chuyén Quyén 1a dién tich dat chuyén quyén ghi trén Bién ban ban giao vao thoi
diém chua c6 Giay Chung Nhan hodc ghi trén Giay Ching Nhan ké tur thoi diém da co Giay
Ching Nhan.
Trudng hop khong ¢6 can cir dé xac dinh Dién Tich P4t Chuyén Quyén, Phi Quan Ly hang
thang s€ dugc xac dinh can clr trén thong bao ciia Chii Pau Tu va/hoac Cong Ty Quan Ly.
K& tir ndm thir 2 trd di, cn ctr theo mire chi phi quan 1y thuc t&, Phi Quan Ly hang thang nay
s€ dl:l’QC thu va c6 thé (‘11,1’(.)’0 di€u chinh cho phu hop véi tinh hinh chi tiéu cho Khu D6 Thi theo
quyét dinh cia Chu Bau Tu va/hodc Cong ty Quan Ly.
Phi Quan Ly hang thang nay chua bao gém chi phi thu gom rac hodc cac phi khac, cac chi phi
nay s€ dugc xac dinh theo thong bao ctiia Chu dau tu/Ban Quan Ly/Cong Ty Quan Ly tai timg
thoi diem.
Khodn ky quy diam bao viéc sira chira, cdi tao Cong Trinh Xay Dung:
Khoan ky quy dam bao cho viéc sura chira, cai tao ap dung déi v6i cac Nguoi Str Dung trong
Khu D6 Thi la 150.000.000 VND/Céng Trinh Xay Dung (bang chir: Myt traim nim muoi
triéu dong mot Cong Trinh Xay Dyng) hoac mot mirc phu hop khéc theo thong bao cua Chu
Dau Tu tai tung thoi diém, khoan ky quy nay s€ khong dugc tinh 1ai.
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TIEU MUC 02

KHU VUC CHUNG VA CONG TRINH TIEN iICH CHUNG
CAC CONG TRINH TIEN iCH GIA TANG CO THU PHi SU DUNG

1. Khu Ve Chung Va Céng Trinh Tién Ich Chung s& bao gdm cac phan sau:

a.

@ = o o

Ha Tang Canh Quan:

Giao thong: Puong chinh, duong nhanh, dudng dao, via hé, cong tudng bao, bién bang chi dan
chung cua Khu D6 Thi.

Canh quan: Cay xanh, cac cong trinh canh quan diém nhan Khu D6 Thi thudc hang myc canh
quan chung cua Khu D6 Thi.

Hé théng dién cua Khu D6 Thi:

i Hé thdng dién k¥ thuat chung;

ii.  Heé thong chiéu sang cong cong;

iii. Tacap dién chung, ti phan phdi dién;
iv. He thong dién cip t6i timg ta dién d4u ndi vao Cong Trinh Xay Dyng;
Hé théng cép, thoat nudc ctia Khu D6 Thi:

I. Heé thong cap nude sinh hoat;

ii.  Hé thong thoat nudc mua;

iii. Hé théng thoat nudc thai;

Hé théng camera an ninh;

Hé théng am thanh;

Khu vue d6 rac va xt 1y rac cua Khu Do Thi;

Céc khu vyc va cong trinh tién ich chung khac theo théng bao ctia Bén Ban/Chu Pau Tu vao
tung thoi diém.

Luu y: Chit S6 Hitu Cong Trinh Xdy Dung dong y va iy quyén dé Chii Pau Tw thay mdt Chii S6 Hitu
Céng Trinh Xdy Dung tién hanh cdc thii tuc ban giao hang muc (a), (b) va (c) néu trén va cac hang
muc khdc theo yéu cau ciia co quan nha niede cho co quan nha nwée hodc bén thir ba phit hop voi
quy dinh va nhdn boi hoan cdc khoan chi phi dau tw (néu c6), dong thoi dong y 1ty quyén cho Chii
Pau Tw/Cong Ty Qudn Ly thay mdt ciac Chii S6 Hitu Cong Trinh Xdy Dung qudn Iy va sir dung khoan
boi hoan nay dé bdo tri cac Khu Viee Chung va Cong Trinh Tién Ich Chung.

2. Céc cong trinh, ti¢n ich gia ting c6 thu phi sir dung (néu cé, theo théng bdao/quy dinh ciia Chii
Dau Tw vao tieng thoi diém phu hop voi quy dinh cia phdp ludt)

STT Noi dung C04 thu phi (theo théng bao cia
Chii Piu tw)

1 Khu d6 xe X

2 Tién ich khéc theo quy dinh ctia Chii Dau tu X
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TIEU MUC 03
QUY PINH XU LY VI PHAM NOI QUY KHU PO THI

Quy dinh v& xir Iy vi pham Noi Quy Khu D6 Thi ¢6 thé duoc sira ddi, bd sung theo thong bao
cua Ban Quan Ly tai tirng thoi diem.

Quy dinh xt ly vi pham va bdi thuong:

Quy dinh xir Iy vi pham va bdi thuong

STT Noi dung vi pham Lan 1 | Lan 2
VI PHAM QUAN LY HANH CHINH
. A em o .~ | Lap bién ban phat Lap bién ban phat
Z;‘nﬁhag;gﬁ)ﬁfuiﬁl Eﬁﬁn“-’ 1.000.000 VNB/lan vi | 2.000.000 VNDB/lan vi
I e 5 SIS, | sham. Véi nhitng hu hai | pham. Véi nhitng hu
tai san Khu Vyc Chung Va 16 din b theo thue t& hai 160 d2n b th
Cong Trinh Tién fch Chung | 107 360 b theo thyc (& hai lon dén b theo
i thiét hai thue té thiét hai
Vit nudi cua Nguoi Su Dung
gdy mat trat tu, an ninh va vé A 1A s
. IS . A Lap bién ban phat
sinh tai Cong Trinh XayDung | . ~ ... . < . : A
2 khéc hodic tai Khu Ve Chupg Lap bién ban nhac nho 1i10a(;r(:.000 VND/lan vi
Va Cong Trinh Tién Ich phe
Chung
A 1A s Lap bién ban phat
Lap bienbanphat 15 56 000 VNB/ Iin
. A . . .| 1.000.000 VND/ lan vi . A A
Vi pham v¢ an ninh trat ty yén A A1y vi pham. Yé&u cau
3 - pham. Yéu cau dung \ .
tinh chung. . A A dung ngay céac hoat
ngay cac hoat dong gy dong gay mat trat tu
mat trat tu an ninh. ong gay T
an ninh.
. X e Lap bién ban nhac nhg, | Lap bién ban phat
4 | Vipham veédimbaomy quan | s, A vhdc phuc thida | 1.000.000 VNB/ lin
Khu D6 Thi R i .
trong vong 24 tiéng. vi pham.
VI PHAM QUAN LY THUONG MAI
L%p blken ban vi Apham.N Y&u ciu tam dimng
‘ Yéu cau thuc hién nghia hoat dana kinh doanh
Vi pham vé quy dinh dang ky | vu dang ky kinh doanh at dong Kinh doa
1 - e T cho dén khi xuat trinh
kinh doanh V&1 nha nudc va Ban duoc dang k kinh
Qu\an Ly trong vong 07 doanh.
ngay.
Vi pham vé nganh nghé, hang Lap bién ban nhac nho, | Chuyén co quan chirc
2 N yéu cau dung hoat dong | nang nha nudc xu ly
hoa kinh doanh . ;
kinh doanh. vi pham.
Lép bién ban phat
Lép bién ban phat 2.000.000VND/lan vi
1.000.000 VND/lan vi pham. Doi véi cac hu
‘ pham. Doi v6i cac hu hai | hai ngng do Nguoi Str
3 Vi pham quy dinh vé quang | nang do Nguoi Stt Dung | Dung vi pham dén bu

cao

vi pham dén bu theo thuc
té. Yéu cau dirng ngay
cac hoat dong quang cao
sai quy dinh.

theo thuc té. Yéu cau
dirng ngay cac hoat
dong quang cao sai
quy dinh cho dén khi
khic phuc.
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ne . Quy dinh xir ly vi pham va boi thwong
STT Noi dung vi pham Lan 1 Lan 2
. . o Lap bién ban phat Lap bién ban phat
4 | Vi pham quy dinh thoi gian | 4 060 500 vND/IAn Vi | 2.000.000 VNB/Iin vi
ma& cua kinh doanh
pham. pham.
N Léap bién ban phat Lép bién ban phat
5 Vi pham quy dinh dau do xe | 1.000.000 VND/lan vi 2.000.000 VND/lan vi
pham. pham.

QUY PINH XU LY CAC TRUONG HQP VI PHAM QUY PINH THI CONG

Mirc xir phat/01 lin

STT Noi dung vi pham vi pham (VND)
1 Khong c6 bién phap bao dam An toan lao dong cho ngudi | 5.000.000 VNB/Ianvi
lao dong tham gia trén cOng truong. pham
5 Xe nha thau do sai quy dinh anh huéng dén moéi trudng va | 2.000.000 VNB/lan vi
dan cu xung quanh. pham
9 q 2.000.000VND/|§(1 Vi
3 D¢ vat tu va rac ban bén ngoai pham vi Nha/Cong Trinh | pham (chua bao gom
Xay Dung do minh dang thi cong. chi phi BQL di
chuyén)
4 Vi pham céc quy dinh vé thoi gian thi cong. FZ)hOa?](q).OOO VNb/lan vi
- ~ [20.000.000 VNB/IAn
5 Vi pham cdc quy dinh vé di€u chinh ngoai that va thiet ke | vi pham (chua bao
da duoc phé duyét. gom chi phi pha do va
hoan trd)
6 Mang cac vat lié}l dé chay, chat doc, thude no, vii khi c6 | 10.000.000 VNPD/Ian
kha nang giy chét nguoi vao khu vuc lam viéc. Vi pham
10.000.000 VND/lan
L aen - . e ) vi pham (chua bao
7 Dau dién, thi cong duong nudce thai sai quy dinh. gdm chi phi khc phuc
thiét hai)
8 | i vé sinh khong dung noi quy dinh. ghoacig.ooo VNb/lan vi
, 10.000.000 VNB/I3n
9 X0 xat, danh nhau va gay roi trat tu trong Khu D6 Thi. vi pham va truc xuat
don vi nha thau
10 C0 hanh vi lam phuong hai dén Nguoi St Dung khac, Chu | 10.000.000 VND/lan
Pau Tu, Ban Quan Ly, hodc cac don vi thi cong khac. Vi pham
C6 hanh vi chong doi can bg quan 1y, giam sat cua Chu | 10.000.000 VNBD/lan
11 X A o . 1 :
Dau Tu, can bg cia Ban Quén Ly. vi pham
12 | Vi pham quy dinh che chén thi cong. ﬁhoa(ﬁg.ooo VNb/lan vi
13 | Viphamquy dinh b6 tri cac thiét bi ngoai Nh&/Cang Trinh | 5.000.000 VNB/Ian vi
Xay Dung. pham
14 bi xe vuot qua toc do gidi han cho phép, lang lach, danh | 2.000.000 VNB/Ian vi
vong. pham
. , Theo quy dinh cua
15 Céc vi pham khéc. BOL
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